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COLOMEES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET : MODIFICATION DE LA COMPOSITION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

N° 4,

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de 'Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMON], Président de U'Office,

Nombre d’administrateurs : 24
Administrateurs en attente de désignation: A
Présents: A3

Représentés: 3

Excusés: A

Absents:

Votes pour: 22

Votes contre ;

Abstentions :

Publiée le :

Le Conseil d'Administration,

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur Le Président de U'Office,
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Vu le Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu le rattachement de Colombes Habitat Public a UEtablissement Public Territorial Boucle
Nord de Seine depuis le 1erjanvier 2018,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de Colombes Habitat Public en date du
30 avril 2026 relative a Uinstallation du Conseil d’Administration de Colombes Habitat Public,

Vu le courrier de Action Logement transmis & Monsieur Le Président de UOffice en date du
18 mai 2026 l'informant de la reconduction du mandat de Monsieur Philippe GUILLOTON afin de
représenter leur organisme au sein du Conseil d’Administration de Colombes Habitat Public,

Vu la prise d’acte en séance de la modification de la composition du Conseil
d’Administration de Colombes Habitat Public,

Attendu gu’il y a lieu de procéder a Uinstallation du nouveau Conseil d’Administration de
Colombes Habitat Public,

DELIBERE

ARTICLE UNIQUE :

Prend acte de la composition du nouveau Conseil d’Administration de Colombes Habitat
Public, qui est composé de 24 membres, comme suit :

1. Monsieur Joakim GIACOMINI (élu territorial et communal)
2. Monsieur Arnaud THOREL (élu territorial et communal)
<) Monsieur Alexandre GIUDICELLI (élu territorial et communal)
4, Madame Josiane FISCHER (élue territoriale et communale de la ville d’Asniéres)
5. Monsieur Denis BUTAYE (élu territorial et communal)
6. Madame Sandrine BARBE (élue territoriale et communale)
7. Monsieur Paul AZOUG (élu territorial et communal)
8. Madame Nicole GOUETA (personne qualifiee)
9. Monsieur Jean-Michel ROYO (personne qualifiée)
10. Monsieur Jean-Michel CAMIZON (personne qualifiée)
11. Monsieur Lyess MIHOUB (personne qualifiée)
12. Monsieur Antoine MOUKARZEL (personne qualifiée)
13. Monsieur Jordan ROBICHON (personne qualifiée — élu communal d’opposition)
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14. En attente de désignation : Administrateur représentant la CAF

15. Monsieur Philippe GUILLOTON : Administrateur représentant ACTION LOGEMENT

16. Madame Mariam KHATTAB : Administrateur représentant une association
agréée dans l'insertion ou le logement des personnes défavorisées

17. Monsieur Lionel GAMARD : Administrateur locataire (élu en novembre 2022)

18. Madame Alice DHUR : Administrateur locataire (élue en novembre 2022)

19. Madame Christelle CAQUINEAU : Administrateur locataire (élue en novembre 2022)

20. Madame Yvonne PERICHON : Administrateur locataire (élue en novembre 2022)

21. Monsieur Daniel HALSDORFF : Administrateur représentant la délégation du personnel
du CSE

22. Mme Linda BENBELAID : Administrateur représentant la délégation du personnel du
CSE

23. Monsieur Karim AIT LAHCEN : Administrateur représentant la délégation du personnel
du CSE

24, Madame Carole CADET : Administrateur représentant la délégation du personnel du
CSE

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président,
__—Joakim GIACOMONI
/%, ~~Maite de Colombes
/7" ©vgonseiller Métropolitain
: : "C’on'f.sei_1lterterritorial Boucle Nord de Seine
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%

COLOMBES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION DE LA GESTION LOCATIVE

OBJET: RAPPORT D’ACTIVITE 2025 DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES
LOGEMENTS ET DE L’OCCUPATION DES LOGEMENTS

N° 4

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de 'Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de 'Office,

Nombre d’administrateurs : £4§
Administrateurs en attente de désignation : A
Présents: A9

Représentés : 3

Excusés: A

Absents ;

Votes pour: 22

Votes contre :

Abstentions:

Publiéele:

Le Conseil d’administration,
VU le code de construction et de ’habitation, notamment son article R.441-9;

Vu le réglement intérieur de la Commission d’attribution des logements et d’occupation des
logements ;

Siret 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA intracommunautaire FR 62 484 201 157
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Considérant que la Commission d’attribution des logements et d’occupation des
logements rend compte de son activité au Conseil d’administration une fois par an ;

Aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur Le Président,

DELIBERE

ARTICLE UNIQUE :

Prend acte du rapport annuel d’activité 2025 de la Commission d’attribution des logements
et d’examen de 'occupation des logements.

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président,
Joakim GIACOMONI
-7 ‘Maire de Colombes
Gy TN i L.
[y - Conselller Métropolitain
\/;;_LQD@S']éi,'_{}erterritorial Boucle Nord de Seine
\O\COLOMBES/ 5

\

i
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COLOMBSES

HABITAT PUBLIC

RAPPORT ANNUEL D’ACTIVITE
DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES
LOGEMENTS ET D’EXAMEN DE L’OCCUPATION
DES LOGEMENTS 2025
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La CALEOL a attribué 398 logements en 2025. Elle s’est réunie 24 fois. Au cours de ses séances,
741 dossiers ont été présentés et 656 attributions ont été prononcées (comprenant les attributions
enrang1;2et3).

28 logements ont été mis a disposition dans le cadre de conventions spécifiques :

e 12 logements ont mis & disposition d’entreprises dans le cadre de diverses réhabilitations
engagées sur le patrimoine

13 logements de fonction ont été mis a disposition de gardiens

e 2 relogements dans le cadre de conventions d’occupation précaire suite a des sinistres.

59 dossiers présentant une fragilité¢ ont fait Uobjet d’un accompagnement avant ou aprés la
CALEOL. Ils ont été réalisés par les deux conseilléres sociales de Colombes Habitat Public. Ces
suivis représentent 15% de la totalité des attributions. Ces attributaires bénéficient d’un suivi
personnalisé pendant plusieurs mois aprés leur entrée dans les lieux.

Pour les publics les plus fragiles et dans le cadre de la lutte contre les impayés de loyers, une
garantie aux impayés est demandée au titre du FSL. Ce dispositif permet Uattribution d’un
logement aux personnes et familles fragilisées financierement en sécurisant le rapport locatif. Il
est effectué par une conseillére sociale et a été mis en place fin 2024. 14 dossiers ont été instruits
dans le cadre de cette garantie.

Un dispositif de veille pour les personnes &gées a été mis en place en novembre 2024. Il permet un
suivi des personnes agées avec une ouverture de droits aux prestations sociales, et une orientation
vers les partenaires appropriés selon les difficultés rencontrées. Il permet également de favoriser
la mutation vers un logement plus adapté.

En 2025, les locataires 4gés de 90 ans et plus ont été contactés. 26 d’entre eux ont répondu
favorablement aux sollicitations de CHP.

Cette action a permis :

° L’ouverture de droits aux prestations sociales : 9
o L’ouverture de droits retraites, ASPA, APA, : 10
° D’identifier 7 demandes de mutations vers des logements plus petits.

Les opérations de relogement des ménages occupant les batiments voués a démolition dans le
cadre du conventionnement ANRU du Petit Colombes ont débuté en avril 2023. Plus de 68
relogements ont été réalisés dans ce cadre en 2025. Le partenariat avec les autres bailleurs a en
outre permis le relogement de 6 locataires et de 8 décohabitants.
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Les Attributions suivies de baux signés

A. La répartition des attributions en 2025
1. Attributions globales

Décohabitations  assributions
2% Année 2025

Relogements
ANRU

14% \ —

m ler accés
= Mutations

* Relogements ANRU

= Décohabitations ANRU

En 2025, la CALEOL a réalisé 398 attributions suivies de baux signés. Elles se répartissent
comme suit:

> 152 familles ont pu accéder au parc de Colombes Habitat Public, soit 38% des attributions

> 183 ménages ont bénéficié d’une mutation interne, soit 46% des attributions

> 55de ces ménages ont bénéficié d’un relogement dans le cadre de 'CANRU

» 8 de ces familles sont des décohabitations ANRU du Petit-Colombes

Attributions 2019-2025

400 : 352
350 319 307
300
250 183
200
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100 n 48
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——or Acces =——=mutations réalisées ====relogements ANRU

2. Larépartition des attributions par désignataire
Le désignataire est ’organisme ou Uinstitution qui désigne les candidatures sur un logement libéré.

16% des attributaires ont été désignés par la VILLE, soit 63 ménages contre 80 en 2024, en
diminution par rapport & 2024 avec 17 ménages de moins

61% des attributaires ont été désignés par Colombes Habitat Public, soit 242 ménages contre 139
en 2024, en augmentation par rapport a 2024 avec 103 ménages de plus

4% des attributaires ont été désignés par la DRIHL Fonctionnaires, soit 15 ménages

12% des attributaires ont été désignés sur le contingent prioritaire de la DRIHL soit 49 ménages
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Les taux ci-dessus sont calculés sur la part totale des attributions 2025 et ne concernent pas la

part dans le flux.

ATTRIBUTIONS PAR DESIGNATAIRES 2025

® CHP  ®mDRIHL

DRIHL FONCTIONNAIRE ~ ®VILLE  # ACTION LOGEMENT ®REGION  m DEPARTEMENT & SIAAP

Détermination et orientation du flux 2025

Réservataires | Objectif | NDLBS | o gy gy | Attributions sulvies %
orientés d'un bail signé

Etat fonctionnaires 5% 26 11% 14 10,3
Etat prioritaires 25% 58 25% 38 27,9
Action Logement 8% 28 11% 20 14,7
Région 0.5% 1% 1 0,7
Département 1% 1% 2 1,5
EPCI 0% 0 0% 0 0
Commune 20% 68 28% 52 38,2
Autres réservataires 1% 2 1% 1 0,7
Non réservés 39.5% 55 22% 8 6
Ensemble 100% 241 100% 136 100%

3. Larépartition des attributions par typologies

> 27% des attributions concernent des grands logements (T4-T5-T6). Ce pourcentage est en

hausse de 3 points par rapport & 2024
> 37% des attributions concernent les logements de type 3, stable par rapport a 2024

ATTRIBUTIONS PARTYPOLOGIES 2025

mTi
uT2

muT4
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=mT6
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B. Les mutations en 2025
1. Répartition des mutations

Mutations
Année 2025

= Mutations vers plus grand
= Mutations vers plus petit

: Mutations vers méme type

En 2025, la CALEOL a accordé 183 mutations qui se décomposent comme suit :

o 60% des mutations ont été effectuées vers des logements plus grands.

o 21% des mutations ont été réalisées vers des logements plus petits pour permettre la libération
de plus grandes surfaces et réduire le nombre de sous-occupation.

o 19% des mutations ont été effectuées vers des logements de méme type en faveur de
’adaptation du logement au handicap (9 relogements).

Les mutations vers des logements plus petits ont ainsi été libérés :
= 2 logements de type 2

11 logements de type 3

16 logements de type 4

9 logements de type 5

Sur les 183 attributions, 19 ont été réalisées pour les personnes en situation de handicap et en
perte d’autonomie.

2. Larépartition des mutations par typologie

Les mutations concernant les logements de type 3 et les logements de type 4 sont stables avec
pour les types 3, 36 % des mutations et 30% pour les types 4.

MUTATIONS PARTYPOLOGIES 2025

mT
uT2
T3
uT4
uTs
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Suivi de la vacance

VACANCE AU 31 DECEMBRE 2025

e \acance commerdale au 31/12/2025 — d0N| situé en QPV donl pour raisons techniques

@ donl en prévision de d fition: de logements vacants de ptus de 3 mois

Le taux de rotation s’éléve en 2025 & 3,8%.

Au 31 décembre 2025, la vacance commerciale s’éleve a 72 logements, soit 0,80% du
patrimoine de Colombes Habitat Public.

Le nombre de logements vacants de plus de 3 mois est en hausse par rapport aux 2 dernieres
années avec 153 logements. Cet accroissement s’explique principalement par la non remise en
location des logements & démolir dans le cadre de 'ANRU et la mobilisation de logements pour
les opérations de réhabilitation.

Observatoire du peuplement

A. Les ménages
1. Composition familiale

Composition familiale - 1er accés/Mutations
30%
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En 2025, la répartition des attributions selon la composition familiale est la suivante :

1*" acceés:

26% des attributions ont été réalisées a des personnes isolées, soit 103 ménages

13% des attributions ont eu lieu au profit des familles monoparentales, soit 51 ménages
3% des attributions ont eu lieu pour les couples sans enfant (10 ménages)

12% d’attributions a des couples avec enfants, soit 49 ménages

1% d’attribution & des personnes en colocation, soit 2 attributions

Mutations :

12% des mutations sont réalisées a des personnes isolées, soit 48 ménages

9% des mutations ont été prononcées pour des familles monoparentales soit 37 ménages
3% & des couples sans enfant soit 12 ménages

21% de mutations au profit de couples avec enfants soit, 83 ménages

1% des mutations ont été effectués au profit de colocataires soit 3 ménages

2. Provenance des ménages
PROVENANCE DES MENAGES
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LOCATAIRES PRIVE
RELOGEMENTS D'URGENCE

RELOGEMENTS FOYER HOTEL i

LOCATAIRES CHP (MUTATIONS)

HEBERGES/DECOHABITANTS CHP

HEBERGES / DECOHABITANTS PRIVE
BAILLEURS SOCIAUX

LOCATAIRES AUTRES BAILLEURS SOCIAUX @
HEBERGES / DECOHABITANTS AUTRES

BAILLEUR CHP BAILLEURS PRIVES AUTRES BAILLEURS SOCIAUX LOGEMENTS PRECAIRES

La CALEOL a permis:

63 attributions en faveur des relogements de ’ANRU dont 8 décohabitations

o]

o 183 attributions en faveur des mutations

o 22 attributions en faveur de ménages hébergés ou décohabitants de Colombes Habitat
public

o 46 attributions ont été réalisées au profit de ménages qui étaient locataires ou hébergés du
parc privé

o 15 ménages provenant d’autres parcs sociaux

o 49 ménages proviennent de relogements d’urgence (CCAS - Associations — SDF)

o 20 ménages proviennent de foyers ou d’hétels
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3. Plafonds de ressources

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Plafonds de ressources- 1ers
acceées/Mutations

= lers acceés

= Mutations

0%

Inférieur a Inférieur 3 Entre 60% et Supérieur au
60% des 40% des le plafond plafond
plafonds plafonds

> On observe une baisse du nombre de ménages dont les ressources sont inférieures a 60%
des plafonds pour les 1°™ accés :

= 75% en 2025 contre 82% en 2024,

= On observe une stabilité du nombre de ménages dont les ressources sont inférieures a 60%
des plafonds pour les mutations :

= 75% en 2025 contre 74% en 2024 pour les mutations.

> On observe également une baisse du nombre de ménages dont les ressources sont
inférieures a 40% des plafonds pour les mutations :
= 51% en 2025 contre 61% en 2024

4. Nature des ressources

80%
70%
60%
50%
40%
30%
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0%

Nature ressources 1ers accés/Mutations

78%

73%

| lers acces

= Mutations

Stables Fragile Etudiant

> Environ 3/4 des attributions ont été faites au profit de ménages ayant des ressources

stables:

= 73% des attributions (dont 12% de retraités) en 1°° acces
= 78% des attributions (dont 17% de retraités) en mutations
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5. Age des entrants

Age des entrants

1ers accés/Mutations 2025

40%
32%
2% 25 23%
20% 17%
10% 3%
0% - — -
1ERS ACCES MUTATIONS

@Moinsde 30ans [@30239ans [40349ans MS50a64ans Mde plusdebSans

> Environ la moitié des attributions a été réalisée au profit de ménages ayant entre 30 et 39
ans et 40 4 49 ans pour les 1°® acces et les mutations

» On reléve une stabilité avec 17% contre 16% en 2024 de mutations au profit des ménages de
plus 65 ans.

> Les attributions en 1°° accés permettent de loger des jeunes ménages de moins de 30 ans.
Ils représentent 15% des attributions. Cette part reste stable par rapport 42023 avec 14%.

B. Publics prioritaires - DALO et 1¥ Quartile

En 2017, la loi Egalité et Citoyenneté impose a chaque réservataire de réaliser 25% des attributions
aux ménages labellisés DALO. La DRIHL utilise 100% de son contingent pour le logements des
publics prioritaires.

1. Répartition des DALO par réservataires

ATTRIBUTIONS DALO PAR RESERVATAIRES 2025

00

o CHP

m DRIHL

@ DRIHL FONCTIONNAIRE
mVILLE

o ACTION LOGEMENT

® CONSEIL DEPARTEMENTAL

mCAF
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Attributions aux ménages DALO par réservataires :

> 36 logements sur le contingent des publics prioritaires de la Drihl
> 17 logements sur le contingent de la Ville

> 15 logements sur le contingent de CHP

» 5 logements sur le contingent d’Action Logement

> 1 logement sur le contingent de la Région

2. 1¢ Quartile de ressources des demandeurs en lle de France

Rappel des objectifs fixés par la loi Egalité et Citoyenneté

La loi égalité et citoyenneté fixe comme objectif :

- De ne pas dépasser 50% des attributions annuelles en quartier prioritaire de la ville (QPV),
suivies de baux signés, aux ménages du 1* quartile ou a des personnes relogées dans le cadre
d’une opération de renouvellement urbain

- Drattribuer 25% des logements au profit des ménages du 1° quartile en dehors des QPV ou a
des personnes relogées dans le cadre d’une opération de renouvellement urbain.

Les demandeurs du 1 quartile : Il s’agit des demandeurs dont le niveau de ressources par unité de
consommation est inférieur & 12 000 €.

Les unités de consommations sont définies de la maniére suivante: le demandeur: 1; le
conjoint ou le co-titulaire et les personnes a charge ou non de 14 ans et plus : 0,5; les
personnes a charge ou non de moins de 14 ans : 0,3.

QUARTILES DE RESSOURCES 2025

0,
90.00% 80,73%

79,25% 77,67%

80,00% 75,81% 76,42% 75,00%

70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%

10,00%

' )

0,00% " :
HORS QPV Qprv HORS QPV

HORS QPV
TOTAL % ler ACCES % MUTATIONS

@ ler quartile <12000 @ Autres quartiles >12000

> 36% des attributions en dehors des QPV ont été réalisées a des ménages du 1er quartile ou

ANRU
> 73% des attributions effectuées en QPV ont été réalisés a des ménages en dehors du
premier quartile de ressources ou & des ménages issus des opérations de renouvellement

urbain.



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL04-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Rappel des objectifs fixés par UEtablissement Public Territorial (EPT) Boucle Nord de Seine :

Dans le cadre de la Convention Intercommunale des Attributions (CIA), UEPT Boucle Nord de
Seine engage un processus de rééquilibrage de U'occupation entre les guartiers et module les
objectifs fixés dans le cadre de la loi de la maniére suivante :

e Diminution du taux des attributions des résidences situées dans les quartiers prioritaires
qualifiées en vigilances « modérées » et «fortes », au profit des ménages du 1% guartile & 10%
maximum en lieu et place des 50% fixés par U'Etat. Sur les 69 attributions réalisées dans les 14
résidences qualifiées en vigilances fortes :

48 attributions sont supérieures au premier quartile ; soit 30%

e Augmentation du taux des attributions, hors QPV, au profit des ménages du ler quartile a
hauteur de 30% en lieu et place des 25% fixés par U'Etat. Le taux d’attribution concernant ses
ménages est de 36%.

*hkkkkkk

La CALEOL exerce ses missions dans un cadre réglementaire contraint et la pluralité des
objectifs d’attribution & atteindre rend ses travaux particulierement complexes.

Les services instructeurs et la Commission ont ainsi exécuté leur mission en attachant une
attention particuliére aux attributions en faveur des publics prioritaires en s’assurant de la
mixité et des équilibres de peuplement.

En Ile de France, les attributions ont tendance a se polariser sur Uaccueil des primo-
demandeurs au détriment des demandeurs de mutation qui représentent cependant 30% de la
demande totale.

Les travaux de la commission ont par conséquent également porté sur ’accompagnement des
parcours résidentiels des ménages et 'amélioration de U'occupation sociale du parc. La baisse
tendancielle du taux de rotation au sein du parc social a ainsi été compensée un accroissement
trés significatif du taux de mutation.

Les mutations ont permis d’améliorer ’occupation du parc et contribuent a ’amélioration de la
qualité de service en offrant un logement adapté aux locataires demandeurs.

L’enjeu 2026 pour I’Office est de poursuivre 'optimisation en le rapprochement de Uoffre et de
la demande, interne et externe, en tenant compte des orientations et des publics ciblés par
chacun des réservataires.

Les perspectives d’attributions 2026 seront néanmoins sensiblement impactées par la
nécessité d’achever les relogements des ménages issus des immeubles voués a la démolition
dans le cadre du projet de renouvellement urbain.
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ANNEXES
TABLEAU 1: COMPOSITION FAMILIALE DES NOUVEAUX LOCATAIRES-2025
(1ERE ATTRIBUTION ET MUTATIONS)
Nom:;i::t;?;st o % 398 sur attributions

PERSONNES SEULES 151 37,94%
PERSONNES SEULES + 1 ENFANT 5 1,26%
PERSONNES SEULES + 2 ENFANTS 36 9,05%
PERSONNES SEULES + 3 ENFANTS ET PLUS 33 8,29%
CO-LOCATION 19 4,77%
COUPLE SANS ENFANTS 22 5,53%
COUPLE AVEC 1 ENFANT 32 8,04%
COUPLE AVEC 2 ENFANTS 30 7,54%
COUPLE AVEC 3 ENFANTS ET PLUS 70 17,59%
TOTAL 398 100

TABLEAU 2 : COMPOSITION FAMILIALE DES LOCATAIRES AYANT BENEFICIE D’UNE MUTATION-2025

Année 2025 Nombre mutations % (183 attributions)
PERSONNES SEULES 48 26,23%
PERSONNES SEULES + 1 ENFANT 8 1,64%
PERSONNES SEULES + 2 ENFANTS 14 7,65%
PERSONNES SEULES + 3 ENFANTS ET PLUS 15 8,20%
CO-LOCATION 3 4,37%
COUPLE SANS ENFANTS 12 6,56%
COUPLE AVEC 1 ENFANT 19 10,38%
COUPLE AVEC 2 ENFANTS 15 8,20%
COUPLE AVEC 3 ENFANTS ET PLUS 49 26,78%
TOTAL 183 100
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TABLEAU 3: MPOSITIO LE DES NOUVEAUX LOCATAIRES HORS
MUTATIONS COMPARATIF 2024-2025
Nombre % sur 208 Nombre % 215 sur
attributions attributions | attributions attributions
Année 2024 Année 2025

PERSONNES SEULES 89 42.79% 103 47.91%
CO-LOCATION 3 1.44% 2 0.93%
PERSONNES SEULES

0, 0,
AVEC ENFANTS 55 26.44% 51 23.72%
COUPLE SANS ENFANTS 13 6.25% 10 4.65%

| |
i |

COUPLE AVEC 1 ENFANT 14 6.73% 13 6.05%
COUPLE AVEC 2

0, 0,
ENFANTS 15 7.21% 15 6.98%
COUPLE AVEC 3

0, 0,
NI S 19 9.14% | 21 9.76% .
TOTAL 208 100 215 100

TABLEAU 4 : AGES DES ENTRANTS 2025 - TOTA SUTIONS
Nombre attributions % sur 398 attributions

MOINS DE 30 ANS 38 9.55%
DE 30 A 39 ANS 105 26.38%
DE 40 A 49 ANS 105 26.38%
DE 50 A 64 ANS 94 23.62%
+ DE 65 ANS 56 14.07%
TOTAL 398 100
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TABLEAU5: AGE NTRANT. 5 - DANS LE CADRE D’UNE MUTATION
Nombre mutations % sur 183
Année 2025 attributions
MOINS DE 30 ANS 6 3.28%
DE 30 A 39 ANS 45 24.59%
DE 40 A 49 ANS 58 31.69%
DE 50 A 64 ANS 43 23.50%
+ DE 65 ANS 31 16.94%
TOTAL 183 100
TABLEAU 6 : AGES DES ENTRANTS HORS MUTATIONS - COMPARATIF 2024-2025
Nombre attributions % sur 208 Nombre attributions % sur 215
Année 2024 Attributions Année 2025 Attributions
MOINS DE 30 ANS 30 14.42% 32 14.88%
DE 30 A39 ANS 57 27.40% 60 27.91%
DE 40 A 49 ANS 53 25.48% 47 21.86%
DE 50 A 64 ANS 47 22.60% 51 23.72%
+ DE 65 ANS 21 10.10% 25 11.63%
TOTAL 208 100 215 100
TABLEAU 7 : RESSOURCES DES NOUVEAUX LOCATAIRES - COMPARAT -202
TOTAL attributions % sur 290 attributions | TOTAL attributions % sur 398
2024 2025 attributions
INFERIEUR A 60% DES 232 80% 299 75.13%
PLAFONDS HLM
ENTRE 60% ET LE PLAFOND 52 17.93% 79 19.85%
HLM
SUPERIEUR AU PLAFOND 6 2.07% 20 5.02%
HLM (*)
SOUS TOTAL 290 100 398 100
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TABLEAU 8 : NATURE DES RESSOURCES DES NOUVEAUX LOCATAIRES - 2024
attributions 2024- % SUR290 | TOTAL attributions % sur 290
personne de référence | attributions | 2024 Conjoints attributions
Stable (CDI-pensions...) 203 70% 45 40.18%
Dont retraités 42 14.48%
Fragile (CDD Chémage RMI , APL...) 87 30% 65 58.04%
Etudiants 0 0,00% 2 1.79%
TOTAL 290 100 147
TABLEAU 9 : NATURE DES RESSOURCES DES NOUVEAUX LOCATAIRES 2025
TOTAL
attributions 2025- | % SUR 398 TOTAL attributions % sur 398
personne de attributions 2025 Conjoints | attributions
référence
Stable (CDI-pensions...) 302 75.88% 79 19.85%
Dont retraités 57 14.32%
Fragile (CDD -Chdmage-RMI-API...) 96 24.12% 78 19.60%
Etudiants 0 0% 2 0.50%
TOTAL 398 100 159
TABLEAU 10 : NATURE DES RESSOURCES DES NOUVEAUX LOCATAIRES-
HORS MUTATIONS - ANNEE 2024-2025
TOTAL TOTAL
Attributions 2024 % sur 208 Attributions 2025 % sur215
personne de attributions personne de attributions
référence référence
Stable (CDI- 139 66.83% 158 73.49%
pensions...)
0,
Dont retraités 26 12.50% 26 12.05%
Fragite (CDD - 69 33.17% 57 26.51%
Choémage-RMI-APL...)
0,
Etudiants AT B}00%
TOTAL 208 100 215 100
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TABLEAU 11: CES DES NOUVEAUX LOCATAIRES-HORS MUTATIONS - ANNEE 2024-2025
TOTAL TOTAL
Attributions 2024 % sur 208 Attributions 2025 % sur 215
personne de attributions personne de attributions
référence référence
INFERIEUR A 60% DES PLAFONDS HLM 7 £l 15t 74.88% B
ENTRE 60% ET LE PLAFOND HLM 34 g% i gl
3 1.44% 7 3.26%
SUPERIEUR AU PLAFOND HLM (*)
TOTAL 208 100 215 100
TABLEAU 12 : RESSOURCES DES NOUVEAUX LOCATAIRES HORS MUTATIONS - 2025
TOTAL
VLI % sur 215 attributions
25 personnes de
Référence
INFERIEUR A 60% DES PLAFONDS HLM 161 74.88%
0,
ENTRE 60% ET LE PLAFOND HLM 47 “lE8000
SUPERIEUR AU PLAFOND HLM (*) 7 3.26%
TOTAL 215 100

TABLEAU 13 : RESSOURCES DES LOCATAIRES - MUTATIONS - 2025

TOTAL MUTATIONS 2025 % sur 183 mutations
INFERIEUR A 60% DES PLAFONDS HLM 138 75.41%
ENTRE 60% ET LE PLAFOND HLM 32 17.49%
SUPERIEUR AU PLAFOND HLM (*) 13 7.10%
TOTAL | 82 100
TABLEAU 14 : NATURE DES RESSOURCES D VEAUX LOCATAIRES - MUTATIONS - 2025
rttlons ToTAL
2025 % sur398 % sur 183 mutations % sur 398
Attributions | mutations 2025 attributions
personne de .
" Conjoints
référence
Stable (CDI-pensions...) 144 36.18% 78.69% 46 11.56%
Dont retraités 31 7.79% 16.94%
Fragile (CDD -Chémage-RMI APL...) 39 9.80% 21.31% 51 12.81%
Etudiants 0 0,00% 0,00% 1 0.25
TOTAL 183 100
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TABLEAU 15 : NB D’ATTRIBUTIONS EFFECTUEES PAR PROVENANCE HORS MUTATIONS

9 2 £ g
— H ‘D ‘© © o

" (=) E @ n = & 0
COMPOSITIONS FAMILIALES Q Py ol » o ] (o} -

B o () o c T [ o

E £ © € 5 0 Q9 ° z =

o 3 2 £ 5 o 5 = £c = s =

o —_ — —_ —_ @ —_ — —

8o |& |88 |38 |28 8= |f2 |88 S8 |SE |2
PERSONNES SEULES 79 0 3 1 0 0 8 7 1 4 103
CO-LOCATION 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0 2
PERSONNES SEULES +
1 ENFANT 12 0 0 0 1 0 6 1 0 2 22
PERSONNES SEULES +
2 ENFANTS 14 0 0 1 0 0] 3 0 0 0 18
PERSONNES SEULES +
3 ENFANTS ET PLUS 7 0 0 0 1 0 2 g 1 g Ly
COUPLE SANS
ENFANTS 9 0 0 0 0 0 0 0 0 1 10
COUPLEAVEC1
ENFANT 9 0 0 0 1 0 2 0 1 0 13
COUPLE AVEC 2
ENFANTS 12 0 0 0 0 0 3 0 0 0 15
COUPLEAVEC 3
ENFANTS ET PLUS 19 0 0 0 g Z 2 B L g )
AGES
- DE 30 ANS 19 0 1 0 1 0 5 2 2 2 32
30 A 39 ANS 40 0 1 1 0 1 1 0 5 60
40 A 49 ANS 37 0 0 0 0 1 6 2 1 0 47
DE 50 A 64 ANS 42 0 1 0 1 0 4 3 0 0 51
65 ANS ET PLUS 24 0 0 1 0 0 0 0 0 0 25
RESSOURCES

0,

INF A 60% des plafonds 123 0 5 1 2 1 19 5 3 5 161
HLM
Entre 60% et le plafond 32 0 1 1 0 7 3 0 5 47
HLM
Supérieur au plafond
HLM 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7
NATURE RESSOURCES
Stable 123 0 2 2 1 1 16 6 2 5 158
Dont Retraités 26 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26
Fragile 39 0 0 2 0 10 2 1 2 57
Etudiants 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RESS. CONJOINT
Stable 27 0 0 0 0 0 5 0 1 0 33
Fragile 22 0 0 0 1 1 2 0 0 1 27
Etudiants 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
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TABLEAU 16 : NOMBRE DE MUTATIONS PAR NATURE
PLUS MEME
COMPOSITIONS FAMILIALES PLU;:)ETIT GRAND TYPE TOTAL
(110) (35) \]
PERSONNES SEULES 21 16 11 48
PERSONNES SEULES + 1 ENFANT 0 6 8 14
PERSONNES SEULES + 2 ENFANTS 4 7 4 15
PERSONNES SEULES + 3 ENFANTS 1 6 1 8
ET PLUS
CO-LOCATION 3 0 0 3
COUPLE SANS ENFANTS 9 2 1 12
COUPLE AVEC 1 ENFANT 0 17 2 19
COUPLE AVEC 2 ENFANTS 0 14 1 15
COUPLE AVEC 3 ENFANTS ET
PLUS 0 42 7 49
AGES
- DE 30 ANS 1 3 2 6
30 A 39 ANS 2 37 6 45
40 A 49 ANS 3 46 9 58
DE 50 A 64 ANS 12 19 12 43
65 ANS ET PLUS 20 5 6 31
RESSOURCES
INF A 60% des plafonds HLM 23 85 30 138
Entre 60% et le plafond HLM 6 22 4 32
Supérieur au plafond HLM 9 3 1 13
NATURE RESSOURCES
Stable 32 85 27 144
Dont Retraités 22 3 6 31
Fragile 6 25 8 39
Etudiants 0 0 0 0
RESS. CONJOINT
Stable 9 34 3 46
Fragile 3 40 8 51
Etudiants 0 1 0 1
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TABLEAU 17 : TYPOLOGIE DES LOGEMENTS ATTRIBUES EN 2024

TYPOLOGIE SOIT EN | NOMBRE de logts | Soiten %
DU PARC % attribués
Par type
?I;FI’::;EMENT 617 6.86% 44 11.06%
:‘;‘I’IEA:;SEMENT 1721 19.15% 100 25.13%
ngég;:MENT 3464 38.49% 147 36.93%
::’EA(?;:MENT 2569 28.55% 85 21.36%
:if:gg:MENT 468 5.19% 17 4.27%
QzT::;:MENT 43 0.48% 2 0.50%
APPARTEMENT 0 o
7 PIECES 8 SR .
PAVILLON AVEC ETAGE 112 1.25% 3(2t14;11t5) 0.75%
8997 398 100
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TABLEAU 18 : TYPOLOGIE DES LOGEMENTS ATTRIBUES DANS LE CADRE DES MUTATIONS

2 logements de type 2

11 logements de type 3
10 logements de type 4
1 logement de type 5

6 logements de type 4
7 logements de type 5

1 logement de type 5

1 mutation vers un appartement de type 4 qui a permis la libération de :

22 mutations vers un appartement de type 2 qui ont permis la libération de :

13 mutations vers un appartement de type 3 qui a permis la libération de :

Typolo | % TYPES VERS | VERS MEME [ Dont |Dont Dont
gie du attribués | PLUS PLUS TYPES | handi || violences probtém
parc PETIT GRAND cap es
techniqu
es
Environ-
nement
ou autres
APPARTEMENT
1 PIECE 617 6.86% 5 2 0 3 2 0 0
APPARTEMENT
2 PIECES 1721 19.14% 45 22 16 7 4 0 1
APPARTEMENT
3 PIECES 3464 | 38.49% 66 13 38 15 7 0 2
APPARTEMENT
4 PIECES 2569 | 28.55% 53 1 45 7 5 0 2
APPARTEMENT
5 PIECES 468 5.19% 10 0 7 3 0 0 0
APPARTEMENT
& PIECES 43 0.48% 1 0 1 0 1 0 0
APPARTEMENT
0,
7 PIECES 3 0.04% 0 0 0 0 0 0 0
PAVILLON
AVEC ETAGE 112 1,25% 3 0 3 0 0 0 0
8997 100% 183 38 110 35 19 0 5
Divers
(convention de
gestion - Aire 100
d’Accueil -
Codevam)
Présentation des mutations vers des logements plus petits :
2 mutations vers un appartement de type 1 qui ont permis la libération de :



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL04-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

TABLEAU 19 : FOCUS SUR LE NOMBRE DE RELOGEMENTS ET DECOHABITATIONS DE L’OPERATION
ANRU PETIT COLOMBES

Relogements Décohabitations
COMPOSITIONS FAMILIALES ANRU (55) ANRU (8) T(OGT;)\L
PERSONNES SEULES 27 5 32
PERSONNES SEULES + 1 ENFANT 3 0 3
PERSONNES SEULES + 2 ENFANTS 2 1 3
PERSONNES SEULES + 3 ENFANTS 4 0 4
ET PLUS
CO-LOCATION 0 0 0
COUPLE SANS ENFANTS 5 1 6
COUPLE AVEC 1 ENFANT 2 0 2
COUPLE AVEC 2 ENFANTS 2 0 2
COUPLE AVEC 3 ENFANTS ET 10 1 7
PLUS
AGES
- DE 30 ANS 0 2 2
30 A 39 ANS 5 2 7
40 A 49 ANS 10 2 12
DE 50 A 64 ANS 24 2 26
65 ANS ET PLUS 16 0 16
RESSOURCES
INF A 60% des plafonds HLM 40 7 47
Entre 60% et le plafond HLM 11 1 12
Supérieur au plafond HLM 4 0 4
NATURE RESSOURCES
Stable 47 5 52
Dont Retraités 19 0 19
Fragile 8 3 11
Etudiants 0 0 0
RESS. CONJOINT
Stable 12 1 13
Fragile 7 1 8
Etudiants 0 0 0
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Bk 93
OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT

COLOMBES HABITAT PUBLIC

DELIBERATION N°S~
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DE L’OFFICE

Concernant I'approbation du compte financier 2025,

Réunion du 24 juin 2026 ,a 18HOO heures, tenue sous la présidence de Monsieur Joakim GTACOMONI

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION,

Aprés s'étre fait présenter le budget primitif de l'exercice 2025 et les autorisations spéciales qui s’y rattachent,
Délibere:

1° Statuant sur l'ensemble des opérations effectuées du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025, fixe comme suit e total des masses et le total des soldes figurant au compte
financier 4 la cléture de la gestion:

SOLDES DEBUT OPERATIONS DE L'EXERCICE SOLDES CLOTURE
DEBITEURS CREDITEURS DEBIT CREDIT DEBITEURS CREDITEURS
CLASSES 1,2,3,48,49: 280 159 009 315 076 906 89 789 908 95 858 048 40 986 036
CLASSE 4 sauf 48,49: 12 620 954 -9 684 264 298 556 516 294 988 108 25 873 625
CLASSE 5: 12612679 - 230 473 376 221652120 21 433 936
CLASSES 6,7: - - 92 372 157 98 693 682 6 321 525
305 392 642 305 392 642 711 191 958 711 191 958 47 307 561 47 307 561

2° Statuant sur Iexécution du budget de 1’année 2025, arréte comme suit les résultats totaux des différentes sections budgétaires et des budgets annexes :

RESULTATS A LA CLOTURE DE
RESULTATS A LA CLOTURE DE L'EXERCICE AVANT AFFECTATION DU
SUBDIVISIONS L’EXERCICE PRECEDENT OPERATIONS DE L'EXERCICE RESULTAT
DEFICITS EXCEDENTS DEBIT CREDIT DEFICITS EXCEDENTS
Section d’exploitat. et
de pertes et profits 15 474 275 92 372 157 98 693 682 21 795 800
Gestion d'immeubles
de la Ville de
Colombes 260 975 279 249 18 273
Gestion d'immeubles
de la SPL EcoUrbain 3230 13 322 10 092
15 474 275 92 636 362 08 986 253 21 824 166

3° Statuant sur le Bilan : approuve le Bilan annexé 4 la présente délibération qui est arrété définitivement, compte tenu du résultat accusé par le compte « Pertes et
Profits », & la somme de 367 655 566,99 euros figurant le total de I’Actif et le total du Passif et décide d’affecter le résultat inscrit sur les comptes 120110 et 120120
s'élevant respectivement & 3 662 679.29 euros pour les activités SIEG et 4 2 658 845,52 euros pour les activités hors SIEG au crédit du compte 110110 « Report a
nouvean SIEG » pour un montant de 3 662 679.29 euros et au crédit du compte 110120 « Report a nouveau hors SIEG » pour un montant de 2 658 845,52 euros
conformément aux dispositifs prévus a 'article L411-2 du CCH et au réglement de I’ANC 2021-08 qui sont applicables & partir des exercices comptables ouverts &
compter du 1% janvier 2021.

4° Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives arréte les opérations de cette comptabilité comme suit:

Total des soldes repris au début de la gestion.. NEANT | |
Total des opérations constatées au cours de la gestion........evuwens | NEANT | [
Total des soldes 4 la cldture de la gestion o | NEANT i

Approuve 'ensemble de la comptabilité d'administration qui a été soumise & son examen et déclare que le compte financier pour l'exercice 2025, n'appelle
aucune observation ni réserve de sa part.

59 Prenant acte du ratio d’autofinancement net HLM déterminé par le décret 2014-1151 du 7 octobre 2014 et Parrété du 10 décembre 2014, et de sa
comparaison au seuil de fragilité.

Fait et délibéré 3 COLOMBES , le 24 juin 2026

Suivent les signatures,

Nombre d'Administrateurs : 2—‘!
Administrateur en attente de désignation : A
Présents : . .

Représentés : 3

Excusés : A,

Absents :

Pour: 2.2

Contre :

Abstentions :

_____ Pour extrait conforme,
- " LePrésident de 'Office,
* " Joakim GIACOMONI,
Maire'de Colombes
ésident de la Métropole du Grand Paris

(') Rayer la mention inutile.
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COLOMBES

HABITAT PUBLIC
DIRECTION FINANCIERE

RAPPORT AU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 24 JUIN 2026

COLOMBES HABITAT PUBLIC
ANALYSE DU COMPTE FINANCIER DE L’EXERCICE 2025

PREAMBULE

En 2025, linflation moyenne a poursuivi son ralentissement pour s’établir a 0,9 %, contre 1,8 % en
2024. Ce ralentissement traduit une stabilisation progressive aprés plusieurs années d'inflation, sans
pour autant marquer un retour aux niveaux de prix antérieurs.

Dans ce contexte, le taux du Livret A a évolué au cours de I'exercice. Fixé & 2,4 % en début d’année,
il a été abaissé a 1,7 % a compter du 1er aolt 2025. Bien qu'en diminution, ce taux demeure
supérieur au niveau d'inflation constaté sur I'exercice et continue d’avoir un impact sur les charges
financiéres.

L'exercice 2025 a également été marqué par l'arrivée d’un nouveau Directeur géneéral, Monsieur
Christophe Liévin, accompagné d’une évolution des modalités de pilotage et d’'une réorganisation
interne.

Parallélement, un projet d’entreprise a été lancé afin de structurer les orientations stratégiques de
Colombes Habitat Public.

Celui-ci s’articule autour de quatre axes :

Définir une identité et des valeurs de référence,
Accompagner et piloter la performance,
Développer et valoriser le parc social,
Formaliser la qualité de service.

O O O O

Enfin, I'exercice a vu la mise en place d’outils participant a la modernisation des pratiques.
L'intégration de la solution Stonal permet la digitalisation et la fiabilisation des données patrimoniales.
La mise en ceuvre de Piloc, solution de paiement des loyers par virement, constitue €galement une
avancée concréte dans la digitalisation des services proposés aux locataires.

1
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Concernant P'analyse financiére, les principaux indicateurs sont les suivants :

Analyse Financiére
Indicateurs en k€ 2025 2024 2023
Résultat 6322 3583 5274
Résultat courant 2744 2904 2754

SIG Soldes Intermédiaires de Gestion

Volume travaux y compris Entretien
en fonctionnement et travaux 40 748 25652 19724
d'investissements

Produits des activités (Chiffres
d'affaires)

69 820 67127 63709

.  RATIOS D’AUTOFINANCEMENT NET

Conformément a l'article R 423-9 du C.C.H., modifié par décret du 7 octobre 2014, lors de l'arrété des
comptes annuels, les Offices Publics de I'Habitat disposant d'un patrimoine locatif calculent un ratio
correspondant a l'autofinancement net tel que défini & l'article R 423-1-4, rapporté a la somme de
leurs produits financiers et de leurs produits d’activité a I'exclusion des charges locatives, et font
figurer le montant ainsi établi dans le rapport de gestion.

Ce ratio est a comparer a un seuil de fragilité déterminé par l'arrété du 10 décembre 2014. Lorsque,
au titre d’un exercice donné, ce ratio est inférieur au taux de référence précité, fixé a l'article 3 de
I'arrété a 0%, le Conseil d’Administration délibére sur les causes de cette situation, et s’il y a lieu, sur
des mesures internes a mettre en ceuvre pour redresser la situation financiére de la société de
maniére pérenne.

Il en va de méme lorsque la moyenne sur les trois derniéres années consécutives du ratio est
inférieure au taux de référence exprimé en pourcentage a l'article 4 de I'arrété susvisé, soit 3%.

Au regard de cette régle, le ratio d’autofinancement net HLM pour 2025 pour Colombes Habitat Public
s’établit & 8.76%. La moyenne des ratios des 3 derniers exercices est de 10.45%.

Conformément a ces dispositions réglementaires, il n’y a donc pas lieu pour cet exercice de délibérer
sur des mesures a mettre en ceuvre pour redresser la situation financiére de Organisme.

Les annexes réglementaires au format Harmonia (application permettant de télédéclarer les annexes
réglementaires auprés des fédérations pour I'établissement du DIS Dossier Individuel de Situation),
pour I'ensemble des OPH (Offices Publics de I'Habitat) intégrent le calcul de l'autofinancement net
HLM tel qu”inscrit & 'annexe 5 du tableau 3. Ce ratio est egalement audité par le Commissaire aux
Comptes dans le cadre de ses vérifications légales.

La situation financiére de I'Office demeure satisfaisante au regard des critéres de suivi du
secteur HLM.

L’exercice 2025 confirme notamment un niveau d’autofinancement restant solide.
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Dans le méme temps, la montée en puissance des investissements et le décalage entre les
dépenses engagées et les recettes de financements attendues appellent une vigilance
particuliére sur le suivi de la trésorerie et des équilibres financiers futurs.

DONNEES DU COMPTE DE RESULTAT (en K€)

Evolution
Libellés 2024 2025 2025-2024
en %

Charges de personnel 64 11671 12260 13739 10,77%
Dotations aux amortissements et provisions 681 13800 13770 13959 1,35%
Autres charges 65 663 784 727 -7,78%
Charges financieres 66/6863 2347 2923 2914 -0,31%
Charges exceptionnelles 67/687 2221 3891 3611 -7.75%

Total des charges 68941 75270 76765 1,95%

Produits

Produits des activités 70 63709 67127 69820 3,86%
Production stockée 71 - - 0,00%
Production immobilisée 72 396 597 784 23,94%
Subvention d'exploitation 74 39 5 13 60%
Autres produits de gestion courante 75 402 599 433 -38,52%
Reprises sur provisions 781 2008 2320 2300 -0,89%
Transfert charges exploitation 791 292 406 307 -32,25%
Produits financiers 76/7963 581 498 240 -107,21%
Produits exceptionnels 77 6789 7300 9189 20,56%

Total des produits 74215 78852 83086 5,10%
Résultat 5274 3583 6322
. ANALYSE DU COMPTE DE RESULTAT :

e Le compte de résultat 2025 dégage un excédent :

= Produits : 83 086 211 €
= Charges : 76 764 686 €

Soit un résultat de 6 321 525 € (9.05% des produits d’activités) en progression de 2,7 M€ par
rapport a I’exercice précédent.

Cette évolution favorable est soutenue a la fois par I'activité courante de I'Office et par plusieurs
produits exceptionnels, notamment liés aux cessions patrimoniales réalisées au cours de I'exercice.

Conformément & I'obligation depuis I'établissement des comptes de I'exercice 2021 d’appliquer le
Réglement de I’Autorité des Normes Comptables (ANC 2021-08). Celui-ci exige pour les Organismes
de Logement Social (OLS) de « présenter dans l'annexe littéraire, des informations relatives a
Paffectation du résultat des activités relevant du Service d’Intérét Economique et Général (SIEG) tel
que défini a larticle L. 411-2 du code de la construction.

En tenant compte de cette obligation de présentation, le résultat 2025 se répartit comme suit :

3662679 €
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e Compte 11012000 « Report & nouveau créditeur des activités hors SIEG » : 2 658 846 €
Cette affectation est proposée a I'approbation du Conseil d’Administration.

Pour rappel,

e Le report & nouveau antérieur @ 2021 d’un montant de 93 369 689,74 € avait été entierement
affecté sur le compte 10688000 « autres réserves ».
e Le report a nouveau depuis 2021 s’éléve a 15 474 275 €

A. Les charges :

l. Les charges d’'exploitation s’élévent a 70 239 328 €

1. Consommations en provenance de tiers : 31730490 €

Cette consommation concerne les achats et autres charges externes dont 17 152 k€ de
charges récupérables.

a) Concernant les achats liés a la maintenance :

% Partie récupérable :

o Le poste « Eau » s’éléve a 4 263 K€ contre 4 438 K€ en 2024, soit une baisse de 4 %.

o Le poste « Electricité » s'établit & 1 670 K€, contre 1 432 KE en hausse de 17 %. Ceite
augmentation intégre toutefois une régularisation de charges de 2024 représentant 60 K€E.

o Le colt des produits d’entretien et ampoules utilisés par les gardiens est de 69 K€, en
baisse de 9% par rapport a 2024.

% Partie non récupérable :

o Les achats de fournitures d’atelier non récupérables pour la régie d'entretien sont de 148
k€ soit une baisse de 20% par rapport & 2024.

o Lachat de petit matériel et d’outillage représente 25 K€, contre 24 K€ en 2024, soit une
hausse de 2 %.

b) Les frais de structure (hors frais de personnel non récupérables et cotisations

CGLLS):

S'établissent a 5 545 K€, contre 4 867 K€ en 2024, soit une augmentation de 14 %. Les
principaux postes d’augmentation sont les suivants :

o Les dépenses d’assurances s'établissent a 1 299 K€ contre 997 K€, soit une hausse de
30 % par rapport a 2024.

Cette augmentation s’explique principalement par la hausse des colts d'assurance liés aux
opérations de travaux, ainsi que par I'évolution générale du marché assurantiel.

La progression de la sinistralité observée ces derniéres années contribue également a
cette évolution et justifie une attention particuliére sur la prévention et le suivi des sinistres.
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Les frais d’études s’élévent a 209 K€ contre 105 K€. Ils sont en hausse par rapport a 2024,
en raison notamment des études liées a la maintenance des ascenseurs plus importante
qu'en 2024, aux installations thermiques ainsi qu'aux études du chantier de la résidence
Dunant Bellevue.

Le colt des relations publiques en 2025 s’éléve a 233 K€ contre 206 K€, soit une hausse
de 13 % par rapport & 2024. Ces actions de relations publiques permettent de bénéficier
d’un abattement de 30 % de la TFPB, en contrepartie d'actions sociales, solidaires ainsi
que d’animations culturelles proposées aux locataires résidant dans les quartiers
prioritaires.

Les cotisations :

Le poste « cotisations » s’éléve a 1 250 K€. Il concerne principalement la cotisation CGLLS,
ainsi que la cotisation fédérale des OPH, la cotisation AORIF et la nouvelle cotisation liée a
la SAC, pour un montant de 32 K€.

- La cotisation de base CGLLS hors dispositif de lissage de I'impact des Réductions de
loyers de solidarité (RLS) s'éléve a 1 104 K€ contre 1 193 K€ en 2024. Le dispositif de
lissage est comptabilisé en produits s'il est positif sur un compte dédié suivant le plan de
comptes.

- De méme la cotisation additionnelle est calculée pour 2025 uniquement sur la part
forfaitaire sans la part variable basée sur I'autofinancement net, soit 31 K€.

- En tenant compte de I'effet du dispositif de lissage de la RLS, la cotisation CGLLS (base et
additionnelle) 2025 s’établit & 745 KE.

L’entretien du patrimoine :

Le petit entretien non récupérable s'établit & 899 K€ en 2025 (1,9 % des recettes de loyer),
contre 821 K€ en 2024, soit une augmentation de 9 %.

Le poste gros entretien, y compris les travaux suite aux états des lieux et P3 chauffage
s'éléve a 4 408 k€ en 2025 ( 9,21% des recettes de loyers).

Les travaux suite aux états des lieux s’élévent a 1 985 K€ contre 1 306 K€ soit une hausse
de 52% comparée a 2024.

Contrats d’exploitation et de maintenance du patrimoine :

Pour la partie récupérable : 'enveloppe est de 'ordre de 9 940 K€ en 2025

Les dépenses de chauffage pour 7 589 K€ une baisse de 8 % par rapport a 2024.

On observe également une hausse sur certains postes par rapport a I'exercice antérieur,

notamment le nettoyage des vitres et des parkings, ainsi que I'entretien de la VMC et des

compteurs d’eau, pour un montant total de 491 K€ contre 464 K€ en 2024.

En revanche, une baisse est constatée sur d’autres postes, tels que Pentretien des

ascenseurs, des parties communes et des espaces verts, représentant un montant total de 1
887 K€ en 2025.
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< Pour la partie non récupérable : I'enveloppe est de I'ordre de 1 677 K€ en 2025

o Les dépenses liées a la sécurité pour 717 K€ contre 883 K€ en baisse de 19% par rapport a
2024.

Elles constituent le plus gros poste des frais de maintenance non récupérables : on y trouve
différents contrats existants spécifiques a la tour Z (dont le contrat de surveillance) mais
aussi les contrats « alarmes » dans les parkings, les équipements ou contrble de sécurite et
la pose ou location de portes anti-squats. Des travaux de sécurité sont également poursuivis
pour les aires de jeux. On peut ajouter les contrats relatifs aux colonnes séches, protection
incendie et extincteurs et vidéo-surveillance.

o Les charges de copropriété sont comptabilisées & 1 923 K€ dont 920 KE en non
récupérables contre 2 116 K€ en 2024.

o Les frais de maintenance non récupérables hors gros entretien et frais de personnel de la
régie d’entretien s’élévent a environ 3 771 K€ comparé a 2024 pour 4 150 K€E.

2. Impéts, taxes et versements assimilés : 10 084 826 €

Les impbts et taxes ont augmenté de 4 % par rapport & 2024.
a) La Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties :
o La taxe Fonciére est de 6 449 K€ contre 6 587 K€ en 2024.

Pour rappel, depuis 2016, les organismes HLM peuvent continuer a bénéficier d’un
abattement de 30% sur la TFPB due au titre des logements locatifs sociaux situés dans un
quartier prioritaire de la politique de la Ville, & condition d’avoir signé le contrat de Ville, d’en
respecter ses engagements et de se conformer a l'article 1388 bis du CGl.

b) La taxe sur les bureaux et la taxe sur les surfaces de stationnement s'établissent a 51
KE. En revanche, la cotisation ANCOLS s’établit & 19 K€.

c) Les taxes assises sur la masse salariale : s'élévent a 1 377 K€ (dont 255 K€ récupérable
auprés des locataires), une évolution de 10% par rapport a 2024.

d) La_formation professionnelle séleve a 293 K€ contre 171 K€, avec un plan de
développement de nouvelles compétences ou de perfectionnement initié sur 2025.

3. Charges de personnel : 13739101 €

Les charges de personnel s’établissent & 13 739 K€, dont 2 197 K€ de dépenses récupérables,

soit une hausse de 12 % par rapport a 2024.

Au 31 décembre 2025, le personnel était composé de 250 collaborateurs : 221 CDI et 29
CDD.

L’effectif moyen en équivalent temps plein des salariés employés en 2025 est de 219.
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4. Dotations aux amortissements et aux provisions : 13 958 673 €

a) Dotation aux amortissements sur constructions, travaux d’amélioration et immeubles de

rapport, sur sol propre : sontde 11 196 K€

Cette dotation est calculée conformément aux normes comptables IFRS (International Financial
Reporting Standard) applicables depuis 2005, définies par le Conseil d’Administration du 22
novembre 2005, et complétées par celui du 3 avril 2012, soit :

v Des amortissements linéaires des immeubles par composant (5 composants de base et 6
complémentaires pour les ascenseurs, I'électricité, la plomberie sanitaire, I'équipement de
sécurité, les aménagements intérieurs et extérieurs), sur 55 ans pour la structure
(constructions)

v Des durées différenciées et précisées dans les circulaires, avenants et délibération du 3 avril
2012 pour les autres composants. Concernant le patrimoine repris de la Semco depuis la TUP
au 31 décembre 2010, les composants sont amortis linéairement sur la durée restant a courir.

b) La_Provision pour dépréciation des créances douteuses relative aux locataires a été
dotée au titre de 2025 pour un montant de 995 K€ contre 1 203 K€. Soit une baisse de 17%
pour la dette locative totale.

La provision pour dépréciation des créances locataires totale est égale au 31 décembre 2025
aux régles de l'instruction comptable applicables aux offices, pour un montant de 6 313 K€ soit
une baisse de 3% par rapport a 2024. Celle-ci est calculée depuis 2016 en fonction de la
facturation annuelle : la provision doit tenir compte du pourcentage de la dette constatée pour
un locataire par rapport au montant annuel de son loyer, de ses charges et accessoires.

Au titre des dépréciations des commerces, une analyse au cas par cas est faite pour estimer le
risque de perte.

Pour les locataires « logements » présents dont l'arriéré est inférieur a 1 an, a défaut de
statistiques internes exploitables, la Fédération des OPH préconisait de s’approprier les taux de
dépréciation observés par zone de tension pour le calcul de la dépréciation de ces créances.
Colombes Habitat Public s’est inscrit dans cette méthodologie en décidant de retenir la
fourchette haute de chacune de ces tranches a savoir :

‘Taux de provision

|_Motif de provision ramenée a la quittance annuelle :

- locataires partis 100%
- dette supérieure & 12 mois 100 %
- dette comprise entre 6 et 12 mois 40 %
- dette comprise entre 3 et 6 mois 20 %
- dette comprise entre 0 et 3 mois 4%

L’évolution du volume global des créances devra faire I'objet d’'un suivi renforcé, dans un contexte
d’augmentation des délais d’encaissement et de mobilisation plus importante de la trésorerie de
I'Office.

c) Dotation pour dépréciation des créances douteuses relatives aux débiteurs divers : OKe€

d) Dotations aux dépréciations des immobilisations corporelles : 0 K€
e) Dotation aux dépréciations des stocks et en cours : 0 K€
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f) Dotation a la provision pour gros entretien : 792 K€

Elle est calculée en conformité aux réglements applicables aux OPH (n°2015-04 du 4 juin 2015)
et les modalités de constitution de la provision ont été revues a compter de I'exercice 2016. Elle
est en diminution de 9% comparée a la dotation 2024 (872 K€), en fonction des travaux
programmeés ces trois prochaines années.

Elle repose sur l'existence d’'un programme pluriannuel d’entretien et par I'obligation légale
inscrite au CCH d'établir un Plan Stratégique du Patrimoine. Le calcul de la provision est donc
assis sur le nouveau PSP (2021-2029) de CHP adopté en mai 2021 par le Conseil
d’administration.

La provision doit &tre constituée par immeuble et les dépenses doivent viser un entretien sans
prolongation de la durée de vie mais qui doit excéder la notion d’entretien habituel ou courant
de 'immeuble (hors remise en état des logements et hors contrats d’entretien de type P3 en
chauffage).

La provision est constatée a compter de lI'exercice au titre duquel les dépenses sont
programmeées et inscrites dans le programme pluriannuel.

g) Dotation a la provision pour risque amiante : 349 K€

La provision & constituer suit le méme processus d'évaluation que la provision pour gros
entretien, définie dans la note de présentation du réglement n°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux
comptes annuels des organismes de logement social.

Elle est évaluée, pour une part, selon les obligations relatives aux diagnostics a réaliser dans le
cadre des opérations décidées avant la cloture et d’autre part, selon les colts de désamiantage

pour des travaux de remise en état décidés avant la clbture, a raison de 100% pour ceux
prévus en 2025, 2/3 pour ceux prévus en 2026 et 1/3 pour les travaux 2027.

h) Autres dotations aux provisions d’exploitation 0 K€

(Pour risque et liée au personnel)

i) Dotation aux amortissements des immobilisations incorporelles : 71 K€
(Logiciels, baux emphytéotiques...)

Dotation aux amortissements des autres immobilisations corporelles : 320 K€
(matériels divers, installations complexes, mobilier...)

5. Autres charges : 727 238 €

o |l s'agit des créances locataires admises en non-valeur car irrécouvrables pour des
locataires sortis principalement, sur décision de I'organisme, pour un montant de 442 KE,
supérieur a 2024. Ces créances sont couvertes par une provision existante.

o Les créances effacées a la suite de décisions du juge (commission de surendettement),
s'élévent a 61 KE contre 84 K€ en 2024 et font 'objet d’une reprise sur provision en produits.

o Les charges diverses de gestion courante s’élevent au total a 224 K€ correspondant
principalement & des régularisations de quittancement sur exercices antérieurs. Il est a noter
que la participation financiére pour 2025 versée aux organismes représentant les locataires
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au Conseil d’Administration conformément au Plan de Concertation Locative signé le 05
février 2019 est imputée sur ce poste dans le respect du plan de compte pour 23 KE.

Il. Charges financieres : 2913918 €

o Les intéréts sur opérations locatives ont été comptabilisés pour 2 911 K€ contre 2 923 K€ en
2024,

o Les dotations aux amortissements et aux intéréts compensateurs s'élévent a 3 k€.

lll. Charges exceptionnelles : 3611411 €

On retrouve a ce poste :

o Des charges sur opérations de gestion, pour 42 K€

o Les valeurs nettes comptables des éléments d'actifs représentent 954 K€ soit :

- Des composants remplacés pour 628 k€
- Des composants sortis ou vendus pour 326 K€

o Les autres charges exceptionnelles diverses s'élévent & 1 899 K€ relatives principalement
aux :

- Colit des interventions a la suite de sinistres, qui s'éléve a 552 k€, dont 52 k€ liés a des
incendies. Une quote-part de cette dépense sera compensée par les indemnités d’assurance.
En revanche, les sinistres autres que les incendies sont en hausse de 28 % par rapport a
2024. Cette situation s’explique par la prise en charge totale de certains sinistres par CHP afin
de ne pas augmenter le taux de sinistralite.

- Régularisations issues du quittancement ou codt des charges locatives des logements de
fonction pour 53 K€

- 505 K€ proviennent de la démolition de colombes EST, OUEST et Tour Total.

- 779 k€ concernent les frais de géométre ainsi que la remise en état du sol et des terres pour
la cession de la parcelle et de parking.

o Les dotations aux dépréciations et autres provisions exceptionnelles, pour 1 384 KE.

La subvention ne couvre pas l'intégralité¢ de nos frais de démolition ce qui conduit a une
provision exceptionnelle soit :

-Perte a terminaison de la démolition de Tour Total de 346 K€
-Perte a terminaison de la démolition de Colombes Ouest de 378 K€
-Perte a terminaison de Colombes Est de 660 K€
o Les dotations aux dépréciations exceptionnelles des immobilisations pour 610 K€

2 |l est a noter que sur les 76 764 686 € de charges, on compte 202 K€ des charges afférentes a
des exercices antérieurs.

Impdts sur les bénéfices et assimilés : néant
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B. PRODUITS :

I. Les produits d’exploitation s’élévent a 73 656 886 €

1. Produits des activités 69 819 974 €
Ce poste enregistre une augmentation de 4% par rapport a 2024 pour les raisons suivantes :

a) Vente d'immeubles : 0€

b) Récupération des charges locatives : 21613678 €

Le montant total de récupération des charges locatives est de 21 614 K€, contre 21 040 K€ en
2024 soit une hausse de 3%.

c) Loyers: 47 856 834 €

o Le quittancement total des loyers logements (conventionnés, non conventionnés et indemnités
d’occupation) est de 43 630 K€, en augmentation de 3% comparé a 2024 (42 323 KE€) du fait
de:

- Une revalorisation annuelle des loyers, qui a été appliquée au 01/01/2025, avec une
hausse de 3,26 % pour le patrimoine hors ANRU et de 2,26 % pour le patrimoine ANRU,
conformément & la décision du Conseil d’Administration.

- Le taux de vacance financiére des logements, qui est de 3.24%. Ceci engendre une perte
totale estimée en valeur de 1 525 K€. Ce taux prend en compte les programmes en
démolition

- La RLS, mise en place en février 2018 en application de la loi de finances grévent ces
produits loyers logements pour un montant de 2 090 K€ (2 432 K€ en 2024).

o Une hausse de supplément de loyer de solidarité & hauteur de 884 K€ (contre 526 K€ en 2024)
et reversé a raison de 85% sous forme de cotisation a la CGLLS.

o Les loyers commerciaux sont comptabilisés & 753 K€ en 2025, contre 765 K€ en 2024, soit une
baisse de 2 %, en lien avec I'évolution de l'indice du codt de la construction.

o Les loyers des places de stationnement représentent 2 524 K€, soit une hausse de 2% contre
2024.

o Les indemnités d’occupation (parkings et commerces) quittancées s’élévent a 35 K€.

o Les loyers des foyers de résidences sociales s’élévent & 32 K€ contre 30 KE.
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d) Prestations de service et produits annexes : 349 K€

o Les prestations de service s'élévent & 134 K€ (contre 125 K€ en 2024). Ce poste regroupe
principalement les honoraires pergus au titre de I'activité¢ syndic ainsi que les prestations
réalisées pour le compte de tiers (Ville et Eco Urbain)

o Les produits des activités annexes sont 215 K€.

2. Production immobilisée : 784 468 €

Ce poste contient les colts internes sur immeubles de rapport pour 784 K€, contre 597 K€ en
2024, la conduite (maftrise d’ceuvre) des opérations de construction, réhabilitation et démolition
en cours, ainsi que sur les principaux travaux damélioration divers. Intégration de la
rémunération de l'ingénierie financiére relative a linclusion chefs de projets de la DMO.

3. Subventions d’exploitation : 12 567 €

Il s'agit de subventions des Caisses de retraite, principalement la CNAV et CNRACL

4. Reprises sur amortissements et provisions : 2 300 041 €

Il s'agit surtout des reprises sur provisions :

o Pour dépréciation de créances locataires : 1192 K€

- Les admissions en non-valeur et encaissements en 2025 pour 503 K€ (cf paragraphe 5 des
charges d’exploitation)

- La reprise sur provision compte tenu de la comptabilisation au réel locataire par locataire pour
689 KE.

o Pour les gros entretiens : 946 K€

En 2025, les reprises de provisions s'élévent a 946 k€, contre 768 k€ en 2024, soit une hausse de
23 %

o Pour la reprise de stock 0 K€

Aucune reprise de stock n'est constatée en 2025, contrairement a 2024, qui avait enregistré une
réévaluation du terrain d’Epinay.

o Provision pensions de retraite : 162 K€
5. Transferts de charges d’exploitation : 307 150 €

L'instruction comptable par arrété du 7 octobre 2015 oblige a comptabiliser les remboursements
suivants en transferts de charges :

- Des avantages en nature (logements de fonction des gardiens) : 193 K€

- Des frais de poursuite (en augmentation) : 114 K€
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6. Autres produits : 432 687 €

- Le produit issu du dispositif du lissage de la CGLLS, déduit de la cotisation a régler conformément
au nouveau plan de compte, pour 320 K€.

- Divers produits de gestion courante, sont de 113 K€ en 2025 dont 49 k€ de prime CEE ainsi que
des régularisations diverses sur quittancement de 64 k€.

1l. Produits financiers : 240 176 €

La rémunération totale en 2025 a fortement diminué par rapport a 2024, en raison de l'impact de la
baisse du taux du Livret A.

Cette évolution s’inscrit également dans un contexte de mobilisation plus importante de la trésorerie
pour accompagner les investissements engagés par I'Office.

Ill. Produits exceptionnels : 9189 148 €

o Les reprises sur subventions d'investissement 2 000 K€

Parallélement 4 la dotation complémentaire aux amortissements des immobilisations corporelles,
conforme a l'instruction comptable, les Offices peuvent pratiquer une reprise sur les subventions.

o Les produits exceptionnels sur opérations de gestion : 2 098 K€

Une baisse de 893 k€ par rapport a 2024 dont :

Le produit lié aux dégrévements d'impéts sur la TFPB au regard des travaux pour les personnes a
mobilités réduites et pour économies d’énergie pour 2 022 KE.

Des produits divers pour 77 K€ (principalement des pénalités facturées aux entreprises).

o Les produits des cessions d’éléments d’actifs : 4 521 K€

Cela est d0 principalement a la vente de parcelles et de parkings.
o Les autres produits exceptionnels divers : 571 K€

. Les indemnités d’assurance, a hauteur de 268 K€, restent quasiment stables par rapport a 2024,
avec une légére progression de 6 %

Des subventions de démolition relatives a Colombes Est et & la Tour Total, s’élévent a 95 K€

Des produits exceptionnels divers s'élévent & 208 KE, correspondant principalement a des ANV
créditeurs ainsi qu’a I'annulation de factures non parvenues depuis 2020.

S |l est a noter que sur les 83 086 211 € de produits, on compte -1 257 € de produits afférents a
des exercices antérieurs.
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. ANALYSE DES VARIATIONS DU BILAN :

A. POURLES EMPLOIS : 47 210 K€

I. Acquisitions d’éléments de I'actif immobilisé

1) Immobilisations incorporelles : 1091 K€

o Logiciels, licences :
Il s'agit principalement de la mise en place de I'outil STONAL

2) Immobilisations corporelles : 36274 K€
o Autres immobilisations corporelles : 80 K€
- Pour le compte « matériel de bureau et informatique » 80 K€

Il s’agit principalement d’achats d’ordinateurs portables, de bornes Wi-Fi, d’écrans pour les
salles de réunion ainsi que de tablettes

o Terrains et aménagement de terrains : 6 K€
Il s’agit principalement d’'une acquisition de terrain auprés du syndicat de copropriété situé au
18-22 rue Gabriel Péri.

o Immeubles de rapport (travaux et opérations terminés ou en cours) : 36 188 K€

% 1l s'agit de la comptabilisation sur 2025 des dépenses liées aux diverses réhabilitations et
constructions pour :

- VEFA Charles De Gaulle

- Réhabilitation/ résidentialisation Saint-Denis Gagarine
- Réhabilitation/ résidentialisation Audra

- Réhabilitation/Résidentialisation Hachette

- Résidentialisation Canibouts Nord

- Réhabilitation 6 Henriette

- Réhabilitation/résidentialisation Colombes EST

- Réhabilitation/résidentialisation 1-4 Metz

- Réhabilitation/résidentialisation Colombes Ouest
- Réhabilitation/résidentialisation 97/99 Michelet

- Autres réhabilitation/résidentialisation

< Les travaux d’amélioration divers, pour 8 497 K€ avec notamment :

- Travaux résidentialisation au 1-13 Rousseau
- Travaux d’électricité
- Changement porte de halles et interphone.
- Rénovation de systéme de chauffage ainsi que des travaux dans les bureaux
- Remplacement et travaux des ascenseurs 508 Peri ,200 Saint Denis et
14 E- d'Orves
- Aire de jeux 71 Valmy et 28 Audra
- Locaux vélos 91 Valmy et 2 Evora
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3) Immobilisations financiéres : 50 K€

Participations et créances rattachées a des participations reste inchangé

Autres immobilisations financieres : 50 K€
Il. Subventions remboursées : 0€
lll. Remboursement des dettes financiéres : 9 791 K€

(Hors intéréts compensateurs)

o Préts auprés des organismes collecteurs de la participation des employeurs 1 390 K€
a l'effort de construction

o Emprunts auprés des établissements de credits 8 207 K€
o Dépébts de garantie des locataires 189 K€
o Autres dépbts 5 K€
Intéréts compensateurs courus (augmentation) 4 K€

Ce poste représente I'amortissement des intéréts compensateurs a répartir pour la fraction des
intéréts compensateurs incluse dans le montant de I'annuité.

B. POUR LES RESSOURCES : 46 919 K€

I) Cession ou réduction d’éléments de I'actif immobilisé : 4 521 K€

I) Immobilisations corporelles

Il s'agit de principalement la cession parcelle de terrain pour 4 517 K€

Il) Immobilisations financiéres : néant

1) Augmentation des capitaux propres : 10 254 K€

Ce poste permet de comptabilisation des subventions d’'investissement

- Subvention ANRU pour 2 329 K€ pour :
= VEFA Marignan et accueil de 995 K€
= Colombes Est 265 K€
= 1-4 Metz 973 K€

- Subvention Département pour 7 547 K€ principalement pour :
» 1-4 Metz de 2 474 K€
= Colombes Quest de 3 490 K€
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= Colombes Est de 2 178 K€
= 300 K€ pour Hachette, Victor Basch et Canibouts

_ Subventions Etat pour 234 K€ et autres Subvention de 144 K€

II) Augmentation des dettes financiéres : 32144 K€
o Recours al'emprunt: 31 946 K€

Elles sont composées de :

- 25534 K€ auprés de Caisse des Dépbts et Consignations
- 5964 K€ auprés d’'autres établissements bancaires

L'évolution du recours a 'emprunt accompagne le niveau soutenu des investissements réalisés
par 'Office ces derniéres années.

Cette dynamique permet de poursuivre le développement et la réhabilitation du patrimoine, tout
en nécessitant une vigilance accrue sur I'évolution des charges financiéres et des équilibres de

trésorerie.
o Dépbts de garantie des locataires : 193 K€
o Autres dépéts : 4 K€
CONCLUSION :

En 2025, Colombes Habitat Public dégage un résultat bénéficiaire de 6 322 K€, principalement
soutenu par des produits de cession dont la vente de parcelles pour un montant de 4 633 KE€.

Le résultat courant s'améliore également, pour atteindre 2 744 K€, confirmant une meilleure
performance économique sur 'exercice.

Le ratio d’autofinancement net HLM se maintient & un niveau positif, & 8,76 % en 2025, avec une
moyenne triennale de 10,45 %, largement supérieure au seuil d'alerte fixé a 3 %, ce qui témoigne de
la solidité de la capacité d’autofinancement de I'organisme.

Sur le plan financier, la trésorerie se redresse significativement par rapport a 2024, pour atteindre
21 726 KE. Par ailleurs, le Fonds de Roulement Net Global (FRNG) affiche une amélioration notable,
portée notamment par les emprunts mobilisés et les subventions notifiées sur I'exercice 2025.

La situation financiére de Colombes Habitat Public demeure donc globalement solide, avec un
patrimoine important, des capitaux propres renforcés et un niveau d'autofinancement satisfaisant.

L’exercice 2025 met toutefois en évidence plusieurs évolutions qui nécessiteront une attention
particuliére dans les prochaines annees :

« Le niveau soutenu des investissements engagés par I'Office

« L’augmentation des besoins de financement associés a ces opérations

« La progression des charges de fonctionnement et des charges financieres

» L’allongement des délais d’encaissement de certaines recettes et subventions
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Dans ce contexte, le renforcement du pilotage financier et du suivi de trésorerie constituera un enjeu
important, afin de préserver durablement les équilibres financiers de I'organisme tout en poursuivant

ses ambitions patrimoniales et sa mission d'intérét général.
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Tél.: +33(0)1 47 63 67 00
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COLOMBES HABITAT PUBLIC

Siege social: 29 Avenue Henri Barbusse - 92700 Colombes
Office Public de I'Habitat

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SURLES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31décembre 2025

Aux administrateurs de I'Office,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par le Conseil d'administration, nous avons effectué

I'audit des comptes annuels de 'Office COLOMBES HABITAT PUBLIC relatifs a I'exercice clos le 31
décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de'Office ala fin de cet exercice.

Fondement de ['opinion

Référentlel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre

opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dansle respect des régles d'indépendance prévues par le code
de commerce et par le code de déontologie dela profession de commissaire aux comptes, sur lapériode
du ler janvier 2025 a la date d'émission de notre rapport.

SAS de commilssariat aux comptes et d'expertise RSM France est membre du réseau RSM et exerce ses activités sous le nom RSM. RSM est le nom commercial utliisé par les membres du réseau RSM.
comptable Inscrite a Paris. Capltal de 100 679C Chaque membre du réseau RSM est un cablnet Indépendant d'audit, expertise comptable et conseil qul exerce pour son propre compte. Le réseau
RCS Parls 800 709 891- TVA FR 54 800 709 891 RSM n'est pas une entité juridique 3 part entiere.

Enregistré sous le numéro 1175 52 896 75.
Cet enregistrement ne vaut pas agrément de I'Etat.



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

I R e COLOMBES HABITAT PUBLIC

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

RS hA Exercice clos le 31 décembre 2025

lustification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du Code de commercerelativesala
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Les apprédiations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.,

Evaluation des immobilisations corporelles

Les principes et méthodes comptables appliqués pour évaluer les immobilisations corporelles,
Pamortissement de ces immobilisations et leur dépréciation sont décrits dans la note « 4.1 - Actif
immobilisé » de I'annexe relative aux principes et méthodes d'évaluation des postes de I'actif. Nous
avons procédé a l'appréciation des approches retenues par COLOMBES HABITAT PUBLIC décrites
dans cette note de I'annexe, sur la base des éléments disponibles a ce jour, et mis en ceuvre des tests
pour vérifier, par sondages, I'application de ces approches.

Provision pour dépréciation des créances locataires

Les principes et les méthodes comptables appliqués pour évaluer la dépréciation des créances
locataires sont décrits dans la note 4.2.2.1 de l'annexe relative aux dépréciations des creances
douteuses.

Dans le cadre de notre appréciation des estimations significatives retenues pour I'établissement des
comptes, nous avons apprécié laméthodologie retenue notamment pour la détermination du « volume
de créances » des locataires et les statistiques retenues pour déprécier ces creances.

Nous avons vérifié par ailleurs que l'information financiére fournie a cet egard est appropriee,
Provision Gros Entretlen

Les principes et les méthodes comptables appliqués pour évaluer |a provision pour gros entretien sont
exposés dans la note 5.2.1.3 « Provision pour Gros Entretiens » de I'annexe.

Nos travaux ont consisté a apprécier les données sur lesquelles se fondent ces estimations, a revoir,
par sondages, les calculs effectués par I'Office, a comparer les estimations comptables des périodes
précédentes avecles réalisations correspondantes et a examiner les procédures d'approbation de ces
estimations par la direction.

Provision pour Indemnités de départ a la retraite

Les principes et les méthodes comptables appliqués pour évaluer la provision pour indemnités de
départ a la retraite sont exposés dans la note 5.2.1.2 « Provision pour lindemnisation de départ a la
retraite (IDR) » de I'annexe relative aux engagements pris en matiere deretraite.

Nos travaux ont consisté a examiner les données utilisées, a apprecier les hypothéses retenues et a
vérifier que la note de I'annexe fournit une information appropriée.
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Vérifications spécifiques

Nous avons également procédeé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux verifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avecles comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Directeur Général et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux administrateurs.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le controle interne qu'elle
estime nécessaire al'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ciproviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de [ Office a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives ala continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider I'Office ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Directeur Général.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives, L'assurance raisonnable correspond a un niveau eleve d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercdice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
S'attendre a ce gu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-Cci,

Comme précisé par I'article L.821-55 du Code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre Office.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre:

—ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit
face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropries pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé
que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026
Date de réception préfecture : 24/06/2026

A i == COLOMBES HABITAT PUBLIC

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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falsification, les omissions volontaires, les fausses dédlarations ou le contournement du controéle
interne;

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle
interne;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

- il apprécie le caractére appropri¢ de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité
de I'Office & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a
la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a l'existence d'une incertitude
significative, i attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou he sont
pas pertinentes, il formule une certification avecréserve ouun refus de certifier ;

- il appréciela présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels refletent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

Fait a Paris, le 16 juin 2026

Le commissaire aux comptes

RSM France

Société de Commissariat aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Signé par Helene Kermorgant
Le 17 juin 2026

doc_gmPz
1x_qBAPG3BVMKLL

Héléne KERMORGANT

Associée
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BILAN - ACTIF ] Partie 2 - Fiche n°2.1.1
e I
NFdecompte | &
1 2!
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
{1} Actishnures - Capital sousctit - non appelé 0,00 0,00 0,00
ISATIONS INCORPORELLES 1038 633,84 816 368,97
01 Fras d élathusemant 0.06 0,00 0,00 0,00
2062-2043-2084-2085 Baay long terme #f droits dusufruil 547 736,41 234 874,88 312 861,53 321 541,11
205 206-207-2088-232-237 Batres (1) 3083 106,43 1557 334,12 1525772,31 496 827,86
] IMMGEILISATIONS CORPORELLES 261740 856.51 259 813 667,00
alzn Teenzns nus 1934 015,85 881 701,64 105231421 1052 314,21
C 211221132115 Terrains aménages, loués, batis 73 566 570,69 0,00 73 566 570,69 71 956 823,86
Tz Agenzenients pt aménagements do terrains 206 256,51 17 840,77 188 415,74 190 922,96
V1212 (saur 21315 et 2135) Canstuctens locabves (sur sol propre) 385 594 656,02 204 257 144,47 181 327 513,55 180 760 905,51
F 214 {sauf 21415 et 2145) Constnuctons locatives sur sol d'autrui 0,00 0.00| 0,00 0.00]
| [preisansaais2es & ot 4153 988,21 1937 501,12 2216 487,09 2217 003,11
M 215218 Instal. techniques, matériel et outillage, et aulres immo. corp. 7101 558,35 3712 003,12 3389 555,23 3635 687,25
M|zz21.222.222 en Iocat te, loc. atiributi i 0,00 .00 0,00 0,00
Olo IMMOBILIBATIONS CORPORELLES EN COURS 39412 174,54 18147 161,39
? 2312 Torraing .00/ 0,00 0,00 0,00
L [1e-23142318-235 c jons et autres i les en cours 38 034 235,00 388 125,45 37 646 109,55 17 126 740,03
) |28 Ayances et acomples 1767 064,89 0,00 1767 064,89 1020 421,36
3 ISATIONS FINANCIERES (2) 544 318,28 493 950,46
E |z61.286-2675-2676 Participations - Apporls, avances 30 000,00 0,00 30 000,00 30 000,00
712574 Créances rattachées a des participations 0.00 0.00 0,00 0,00
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Annexe littéraire aux comptes annuels au 31 décembre 2025
Régles et méthodes comptables

2 FAITS MARQUANTS

2.1 Société coopérative de coordination

En 2022, en conformité & la loi « Elan » et a la suite de l'avis favorable rendu par I'Autorité
de la Concurrence en date 7 juin 2022, Colombes Habitat Public est devenue membre de la
SAC (Société coopérative de coordination) dénommée CAP HABITAT lle de France. Cela
s'est traduit par l'achat de 30 parts de 1 000 Euros du capital social de la SAC soit un
montant total de 30 000 Euros.

Cette appartenance a la SAC implique une obligation de consolidation comptable entre les
membres, ainsi qu'une harmonisation des méthodes de calcul et de comptabilisation pour les
postes suivants : engagements de retraite, intéréts compensateurs, assurances Dommages-
Ouvrage, frais financiers liés aux investissements. Ces regles sont applicables depuis

I'exercice 2022 et demeurent en vigueur pour les comptes de I'exercice 2025.

2.2 Gouvernance et structuration organisationnelle

L’année 2025 est marquée par I'arrivée d’'un nouveau Directeur général en mars, Monsieur
Liévin, s'accompagnant d'une évolution de [lorganisation interne et des modalités de
pilotage. Dans ce contexte, une réorganisation des directions a été engagée, notamment
avec la création de Ia Direction du Patrimoine, regroupant les activités de maintenance et de
proximité.

Parallelement, la direction de la proximité a connu une phase d’'observation et de diagnostic
a partir du milieu d’année, complétée par la réalisation d’'un audit externe portant sur les
pratiques et Forganisation des services.

Des travaux ont été menés afin de formaliser les processus, clarifier les roles et structurer
les modalités de coordination entre les équipes. Des dispositifs opérationnels ont été
déployés, incluant la mise en place de délégations de signature, Fexpérimentation de
nouveaux circuits de traitement des réclamations et la formalisation de contrbles des
prestations.

Dans la continuité de ces travaux de structuration, une fonction de contréle interne a éte
créée afin de renforcer la maitrise des risques, fiabiliser les processus et sécuriser les

pratiques. Cette fonction a vocation a accompagner les directions dans l'amélioration
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continue de leurs activités, en s'inscrivant pleinement dans les évolutions organisationnelles
engagées.

Ces évolutions organisationnelles ont été accompagnées par des actions de réorganisation
des services, notamment au sein des directions de la proximité et de la maintenance.
L’ensemble de ces éléments s'inscrit dans une démarche globale de structuration des

activités et d’organisation des fonctions internes engagée au cours de I'exercice.

2.3 Le projet d'entreprise

L’exercice 2025 a également été marqué par l'engagement d’un projet d’entreprise visant a
définir les orientations stratégiques de l'organisme. Les premiers travaux ont éte lances au
cours de I'année, mobilisant dans un premier temps les membres du comité de direction,
puis les équipes managériales.

Ces travaux ont consisté a identifier les axes structurants du projet ainsi que les chantiers a
engager. Des temps d’échange et de travail collectif ont été organisés, notamment sous
forme d'ateliers et de séminaires, afin de formaliser les orientations et d’en préparer la
déclinaison opérationnelle. Un séminaire d’entreprise réunissant l'ensemble des
collaborateurs s'est tenu en décembre, permettant de partager les objectifs et les axes
définis. Ces démarches ont structuré la réflexion stratégique au cours de l'exercice et ont

posé les bases de 'organisation et des actions & déployer sur les périodes suivantes.

2.4 Contexte inflationniste et querre en Ukraine, au Proche- Orient et au Moyen-Orient

La guerre en Ukraine et au Proche Orient, ainsi que le contexte inflationniste sont
susceptibles d’avoir des impacts significatifs sur le patrimoine, la situation financiére et les

résultats des entreprises.

Colombes Habitat Public n'a pas d'exposition directe en Ukraine, en Russie ou au Proche
Orient.

Néanmoins, le contexte inflationniste généralisé a eu un impact sur ensemble des
dépenses de lexercice, sans que cet impact ne soit ni prévisible ni pleinement mesurable.
Par ailleurs, Colombes Habitat Public n'est pas en mesure d'évaluer les conséquences a
moyen et long terme de cet événement sur son patrimoine, sa situation financiére et son

résultat.

2.5 Evénement majeur postérieur a la cléture

Les opérations militaires débutées le 28 février 2026 en Iran provoquent une instabilité sur

I'économie mondiale. Ces événements induits pourraient avoir un impact général sur les
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marchés et donc un impact sur la performance, la valorisation, la volatilité ou la liquidité des
actifs. A ce jour, ces risques sont toutefois difficilement chiffrables et il est difficile d'avoir tne
visibilité sur les impacts & moyen et long terme mais ils feront I'objet d'un suivi au regard de

I'évolution de la situation sur I'année 2026.

3 PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

3.1 Méthodes gyénérales de présentation et d'évaluation

Les comptes de l'exercice sont établis dans le respect des dispositions comptables
générales, le réglement ANC N° 2020-09 du 4 décembre 2020 modifiant le réglement ANC
N°2014-03 relatif au plan comptable général, modifié par les réglements ANC N°2015-06 du
23 novembre 2015 et ANC N° 2016-07 du 4 novembre 2016, et des dispositions comptables

spécifiques :

o Le Reglement ANC 2021-08 modifiant le Réglement 2015-04 relatif aux comptes

annuels des organismes de logement social et sa note de présentation ;

o Le réglement ANC 2022-05 du 07 octobre 2022 modifiant le Réglement 2015-04
relatif aux comptes annuels des organismes de logement social et sa note de

présentation ;

e L’Arrété du 14 décembre 2022 publié le 24 février 2023 modifiant 'arrété du 7 octobre
2015 homologuant linstruction comptable applicable aux organismes dHLM a
comptabilité privée et l'arrété du 7 octobre 2015 fixant la nature, le format et le
contenu des documents des sociétés d'économie mixte agréées objets de la
transmission prévue a l'article R. 481-14 du code de la construction et de I'habitation ;

o L'Avis du 16 février 2023 modifiant Favis du 4 novembre 2015 de publication des
titres 11, Ill et V (commentaires de comptes, schémas d'écritures comptables et notes
de doctrine) des instructions comptables applicables aux organismes d’habitation a

loyer modéré.

e LArrété du 08 décembre 2023 modifiant l'arrété du 7 octobre homologuant
linstruction comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privée et
larrété du 7 octobre 2015 fixant la nature, le format et le contenu des documents des
sociétés d'économie mixte agréées objets de la transmission prévue a larticle R. 481-

14 du code de la construction et de I'habitation.
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Les comptes annuels ont été établis selon les principes généraux suivants :

e Continuité de I'exploitation ;

e Permanence des méthodes de présentation et d'évaluation ;

« Indépendance des exercices ;

¢ Principe de prudence ;

e Colts historiques ;

e Intangibilité du bilan d’ouverture ;

« Non-compensation entre les postes d'actif et de passif du bilan ou entre les postes de

produits et de charges du compte de résultat.

A noter - Pour les organismes HLM, la réforme comptable ANC n° 2022-06 sera applicable a
compter de I'exercice ouvert le 1er janvier 2026, impactant l'instruction comptable, des plans
de comptes et des formats des états financiers. Une actualisation ministérielle des
instructions comptables HLM a été publiée pour intégrer le nouveau PCG dans le cadre
spécifique des organismes de logement social, il s’agit de l'arrété du 5 ao(it 2025 (publié au
Journal officiel n° 0186 du 12 ao(it 2025) modifiant l'arrété du 7 octobre 2015 homologuant
linstruction comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privee et l'arrété du 7
octobre 2015 fixant la nature, le format et le contenu des documents des sociétés
d'économie mixte agréées objets de la transmission prévue a l'article R. 481-14 du code de

la construction et de I'habitation.

3.2 Changements des méthodes comptables intervenus en 2025

Aucun changement de méthode n’a été observé dans les comptes clos au 31 décembre
2025.

4 METHODE D’EVALUATION DU POSTE ACTIF DU BILAN

4.1  Actif immobilisé

4.1.1 Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont constituées :
 De logiciels amortis de fagon linéaire sur 3 a 5 ans, pour une valeur brute de 3 083
KE au 31/12/2025 contre 1 997 K€ au 31/12/2024. Cette variation de 1 086 K€
s’explique, en partie, par la mise en place de l'outil STONAL.
e Et de baux emphytéotiques amortis sur la durée du bail, soit 45 ou 99 ans pour une

valeur brute de 548 K€ a la cléture.
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4.1.2 |Immobilisations corporelles

L’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est établie selon la méthode dite des colts
historiques. De ce fait, aucune réévaluation des biens n'a été pratiquée.

Lorsque la valeur vénale d’un bien immobilisé devient inférieure a sa valeur comptable, une
dépréciation est constatée dans les comptes. Les méthodes d’évaluation prennent en
compte les colts internes :

Les colts internes correspondent aux montants des colts directs du service patrimoine et a
proportion des temps passés par les chargés dopérations et de patrimoine sur les
opérations d’investissement. Au 31/12/2025, les colts internes représentent a un montant de
784 K€, contre 597 K€ au 31/12/2024.

4.1.3 Terrains

La valeur brute des terrains correspond & leur co(t d’achat majoré des frais de notaire, des
frais de géométres, des frais de viabilisation, des charges fonciéres et des autres frais
annexes liés a 'acquisition.

Le montant total des terrains inscrits au bilan de I'exercice s'établit en valeur brute a 75 501
KE en 2025 contre 73 891 K€ a la cloture de I'exercice 2024.

Les terrains ne sont pas amortissables. Dans I'hypothése ol la valeur d'inventaire se
révélerait inférieure a la valeur comptable, une provision pour dépréciation serait

comptabilisée.

4.1.4 Terrains nus

La valeur brute des terrains nus de 1 934K€ est restée inchangée par rapport a 2024.
Conformément a la régle comptable de prudence, la dépréciation de la valeur du terrain nu

restant sis 35 Jules Michelet est maintenue a 882 K€ sur |'exercice clos.

4.1.5 Terrains bétis — immeuble de rapport

La valeur des terrains batis locatifs est passée au 31 décembre 2025 en valeur brute s'eleve
4 73 566 K€ contre 71 957 € au 31 décembre 2024.
Cette variation de 1 609 k€ s’explique par :

« Acquisitions pour un montant de 1 929 K€ de terrains ;

 Sorties de terrains pour un montant de valeur brute de 320 K€.

4.1.6 Terrains batis administratifs

La valeur des terrains batis administratifs s’éléve a 229 K€ a fin 2025 est restée inchangée

par rapport a 2024.
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41.7 Agencements et aménagements terrains

Il s'agit de l'agencement et laménagement des terrains (partie de la dalle a 'entrée des
pavillons des Gréves en location), sis 217-225 Allende (P534) qui représente 206 K€ au titre
de 'année 2025.

4.1.8 Constructions

Les immeubles de rapport et les autres ensembles immobiliers sont amortis en linéaire par
composants. Les valeurs des composants sont déterminées en fonction des colts de revient
évalués sur la base des factures et frais accessoires qui s’y ajoutent, pour les composants
additionnels.

Les durées d’amortissement des différents composants sont les suivantes :

Durée d’amortissement

!_Composants

Structures, ouvrages assimilés 55 ans
Menuiseries extérieures 25 ans

Chauffage collectif 25 ans

Chauffage individuel 15 ans

Etanchéité 15 ans
Ravalement avec amélioration 15 ou 25 ans
Ascenseurs 15 ans

Electricite 25 ans

Plomberie / sanitaire 30 ans
Equipement de sécurité Entre 10 et 40 ans
Aménagements extérieurs Entre 15 et 50 ans
Aménagements Intérieurs Entre 10 et 40 ans

4.1.9 Immeuble de rapport

Un immeuble est considéré de rapport & partir du moment ot il donne lieu & quittancement
d’'un loyer. La valeur brute des immeubles de rapport correspond a leur prix de revient
majoré des frais de publicité, des honoraires de conduite d’opération, des honoraires divers
et des autres frais annexes nécessaires a ['utilisation.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition, compris frais
d’accessoires, ou a leur colit de production. Ces éléments n'ont pas fait l'objet d'une
réévaluation légale ou libre.

Le montant total des constructions locatives s’établit au 31 décembre 2025 en valeur brute a
385 595 K€ contre 374 296 K€ au 31 décembre 2024.
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4.1.10 Batiments administratifs

Le montant de la construction des batiments administratifs est passé au 31 décembre 2025
en valeur brute a 4 154 K€ contre 4 090 K€ au 31 décembre 2024.

4.1.11 Amortissements des immobilisations corporelles

Les immeubles de rapport et les autres ensembles immobiliers étant amortis en linéaire par
composants, les valeurs des composants sont déterminées soit en fonction des
pourcentages prévus par Pavis n° 2004-11 du 23 juin 2004 du Conseil national de la
comptabilité (CNC) et reprises par la note de présentation du reglement ANC n° 2015-04 du
4 juin 2015, soit en fonction des colts de revient évalués sur la base des factures et frais
accessoires qui s’y ajoutent, pour les composants additionnels.

La durée d’amortissement des composants des immeubles de rapport et des batiments

administratifs est la suivante :

Composants Durée c_l_’_amortiss_e_ment_‘
Structures, ouvrages assimilés 50 ans +/- 20%
Menuiseries extérieures 25 ans +/- 20%
Chauffage collectif 25 ans +/- 20%
Chauffage individuel 15 ans +/- 20%
Etanchéité 15 ans +/- 20%
Ravalement avec amélioration 15 ans +/- 20%
Ascenseurs 15 ans +/- 20%
Electricité 25 ans +/- 20%
Plomberie / sanitaire 25 ans +/- 20%
Equipement de sécurité 10 & 20 ans
Aménagements extérieurs 10a 25 ans
Aménagements intérieurs 10 a 25 ans
Voiries 20 ans

La durée d’amortissement des autres immobilisations est 1a suivante :

Composants | Durée d’amortissement
Améliorations (compte en voie d'extinction) 20 ans
Installations techniques, matériels et outillages 10 ans
Agencement, installations des constructions 10 ans
Mobilier de Bureau 5 ans
Matériel informatique 3oubans
Logiciels 1,30ub5ans
Matériel et outillage 5 ans
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4.1.12 Immobilisations corporelles en cours

Sont portées & ce poste les dépenses engagées au 31 décembre 2025, régiées ou non, pour
les opérations dont la déclaration d’achévement des travaux n'a pas été prononcée.
L’évaluation des dépenses en cours prend en compte les mémes éléments que ceux

considérés pour la valorisation des immobilisations corporelles auxquelles ils se rattachent.

Il s’agit des dépenses relatives a des projets d'investissements soit en cours d’achévement
soit en cours d’'une étude de faisabilité.

Le montant des constructions en cours s’éléve, en valeur brute, 8 38 034 K€ au 31
décembre 2025 contre 17 515 K€ au 31 décembre 2024, soit une variation de 20 519 K€ qui

s’explique comme suit :

Augmentation du poste :
L’augmentation du poste, d'un montant de 33 201 KEg, correspond aux travaux

d’investissement en cours, détaillés comme suit :

e Composants divers : 8 497 K€
« Opérations de réhabilitation : 24 704 K€

Diminution du poste :
La diminution du poste, d’'un montant de 12 682 K€, correspond principalement a des

activations d’'immobilisations relatives aux opérations suivantes :

e Composants divers : 5 303 K€
* VEFA CDG:7 379 KE

Dépréciation des immobilisations en cours :

La dépréciation des constructions en cours est maintenue en 2025 a 388 K€ selon le détail
ci-aprés :
e 162 K€ : dépenses relatives a I'ancien projet de construction sur 40-42-44 Epinay.
¢ 165 K€ : projet en suspens sur I'llot 26.
e 61 K€ : dépenses relatives a des projets de travaux restant en suspens sur deux
sites : acquisition amélioration rue Godon pour 48 K€ et résidentialisation rue 97/99
J. Michelet pour 12 K€E.
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4.2 Actif circulant et autres comptes de régularisation

4.2.1 Stocks et en-cours

Les terrains acquis pour des opérations immobiliéres d’accession sont comptabilisés au prix
d'achat majoré des frais accessoires (frais d'actes notariés notamment).

Les stocks sont valorisés a leur colt de production, avec lincorporation, durant la phase de
construction, des colts internes affectés dans le cadre de la conduite du projet. Cette
incorporation cesse & la date d’achévement des travaux (DAT). La marge est dégagée a
l'achévement.

Le montant brut des stocks en-cours s'éléve en valeur nette a 1 437 K€ au 31/12/2025.

La dépréciation de ces postes est maintenue a hauteur de 655 K€ au 31/12/2025.

Les stocks de fournitures d’atelier s'établissent a 99 K€ au 31/12/2025 contre 104 K€ au 31
décembre 2024.

Détails stocks (hors ateliers) :

o Les terrains @ aménager pour 178 K€ sont dépréciés a hauteur de 165 K€;

« Divers biens pour 92 K€ sont totalement dépreéciés ;

« Les dépenses concernant 'opération de concession d’aménagement sis 40-42-44
Epinay qui s'élévent a 1 167 K€ sont dépréciées a 398 K€ soit un montant net de

769 K€E.

4.2.2 Créances d'exploitation

Le montant des créances d’exploitation s’éléve a 37 903 K€ au 31 décembre 2025, contre 30
612 K€ en 2024, soit une hausse de 7 291 KE.

4.2.2.1 Comptes locataires

Conformément a l'article 423-1-5 du code de la construction et de 'habitation, au réglement
ANC n°2015-04 et a larticle 214-25 du réglement n°2014-03, les provisions pour
dépréciation des créances locataires sont revues a partir de Pexercice 2016.

Pour les locataires présents dont larriéré est inférieur a un an, a défaut de statistiques
internes exploitables, la Fédération des OPH préconisait de s'approprier les taux de
dépréciation observés par zone de tension pour le calcul de la dépréciation de ces créances,
au terme d’une étude au sein de 26 organismes lancée par les 3 fédérations HLM.
Colombes Habitat Public s’est inscrit dans cette méthodologie en décidant de retenir la

fourchette haute de chacune de ces tranches.
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le :

| Motif de provision ramenée a la quittance annuel

- locataires partis 100%
- dette supérieure a 12 mois 100 %
- dette comprise entre 6 et 12 mois 40 %
- dette comprise entre 3 et 6 mois 20 %
- dette comprise entre 0 et 3 mois 4%

Au titre des dépréciations des commerces, en I'absence d'une étude statistique nationale
pouvant servir de référence, I'Office a décidé de procéder a une analyse au cas par cas pour

estimer un risque de perte et constater éventuellement une dépréciation.

La dotation pour dépréciation des créances locataires en 2025 est ainsi estimée a 995 KE.
La reprise sur provision s'éléve & 1 192 K€ correspondant au paiement des créances et aux

admissions en non-valeur inscrites en compte 654.

Ainsi, le montant de la provision pour dépréciation des créances locataires est passé au 31
décembre 2025 a 6 313 K€ a contre 6 511 K€ au 31 décembre 2024.

Aucune variation n’est constatée concernant les créances diverses, qui restent dépréciees a
hauteur de 21 K€E.

4.2.2.2 Etats et autres collectivités publigues — subvention & recevoir

Ce poste affiche un solde de 29 299 K€ de subventions a recevoir, correspondant
essentiellement aux subventions ANRU notifiée dans le cadre des réhabilitation et
démolitions, contre un solde de 21 657 K€ au 31/12/2024.

4.2.2.3 Disponibilités

Les valeurs mobiliéres de placement sont comptabilisées a leur codt d'acquisition.

Une dépréciation est constituée lorsque la valeur d'inventaire au 31 décembre est inférieure
a la valeur d'acquisition. La valeur d’inventaire est définie comme la valeur de marché
(cotation, valeur liquidative...) déterminée en date du 31 décembre. Aucune dépréciation n'a

été constatée dans les comptes clos.

Au 31 décembre 2025, le montant des disponibilités s'éléve a 21 434 Kg, contre 12 613 K€
au 31/12/2024.
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5 Méthodes d’évaluation du poste PASSIF du bilan

5.1 Fonds propres

5.1.1 Capitaux propres

5.1.1.1 Dotations

Le compte 102 — Dotations affiche un montant de 15 312 K€ au 31/12/2025.

5.1.1.2 Report a nouveau

Le compte de report & nouveau s'éléve a 15 474 K€ au 31/12/2025, contre 11 891 K€ au
31/12/2024. La variation correspondant & I'affectation du résultat de 'année précédent.

5.1.1.3 Subventions d'investissement

Les subventions sont comptabilisées dés leur notification par l'organisme chargé de
Iattribution. Elles font I'objet d'un amortissement (reprise au compte de résultat) en fonction
du rythme de 'amortissement des immobilisations qu’elles financent. Au 31 décembre 2025
elles s’élevent a un montant de 60 578 K€ net contre 52 222 K€ au 31 décembre 2024.

5.2 Provisions

5.2.1 Provisions pour risques et charges

L'Office enregistre a ce poste le montant des passifs qui sont incertains. Les provisions
s'élévent a un montant de 6 937 K€ a la cloture de I'exercice, contre 6 668 K€ a la cléture de

I'exercice précédent.

5.2.1.1 Provision pour risques et litiges

e Provision pour risque lié aux opérations :

La provision pour risque lié & la TVA est maintenue pour un montant de 215 K€ concernant

le projet de cession du terrain restant sis au 35 J. Michelet pour un euro symbolique.

e Provision pour risque lié a 'amiante

La comptabilisation des dépenses liées a 'amiante a été clarifiée par la décision de 'Autorité
des Normes Comptables (ANC) et par la modification du Recueil des Normes Comptables
(RNC) le 4 décembre 2014.
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La provision a constituer suit le méme processus d’évaluation que la provision pour gros
entretien, définie dans la note de présentation du réglement n°2015-04 du 4 juin 2015 refatif
aux comptes annuels des organismes de logement social.

Elle est évaluée, pour une part, selon les obligations relatives aux diagnostics a réaliser dans
le cadre des opérations décidées avant la cloture et d’autre part, selon les colts de
désamiantage pour des travaux de remise en état décidés avant la cloture, a raison de 100%

pour ceux prévus en 2025, 2/3 pour ceux prévus en 2026 et 1/3 pour les travaux 2027.

La provision pour amiante s'éléve a 964 K€ au 31/12/2025, contre 615 K€ au 31/12/2024.

e Provision exceptionnelle pour risques

Une plainte contre X au nom de CHP a été déposée le 22 juin 2023 pour escroquerie portant
sur des virements relatifs a I'activité Syndic de copropriété pour un montant total de 403 K€

d’ol1 la constitution d’une provision exceptionnelle pour ce méme montant sur cet exercice.

5.2.1.2 Provision pour l'indemnisation de départ a la retraite (IDR)

La provision & constituer pour ce poste est évaluée sur la base des droits acquis du
personnel au 31 décembre de I'année, calculés proportionnellement a Pindemnité théorique
a la date de départ en retraite et actualisée au taux (Iboxx corporate AA10+) au 31/10/2025
de 3.66% (3.43% au 31/12/2024).

La provision est calculée sur la base des fichiers des salariés arrétés au 31 décembre 2025.
Seuls les salariés en CDI et encore présents au 31/12/2025 sont pris en compte pour le

calcul des engagements en 2025.

Les autres paramétres retenus sont :
e L'age de départ a la retraite & 67 ans pour les cadres et agents de maitrise et 62 ans
pour les employés et les ouvriers.
e L’hypothése de revalorisation annuelle des rémunérations a 1,5%,
o La table de mortalité INSEE 2019/2021 avec distinction homme et femme

A la cléture de l'exercice, le montant de la "dette actuarielle" en matiére d'indemnités de fin
de carriére s'éléve a 1 763 K€ contre 1 925 K€ en 2024.
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5.2.1.3 Provision pour Gros Eniretiens

En vertu du réglement n°2015-04 du 4 juin 2015 de 'ANC, I'évaluation de la provision pour
Gros Entretien est revue a partir de I'exercice 2016.
La provision repose sur 'existence d’un programme pluriannuel d’entretien et par I'obligation
prévue au CCH d'établir un Plan Stratégique du Patrimoine. Le calcul de la provision est
donc assis sur le PSP (2021-2029) adopté par le Conseil d’Administration en mai 2021. Par
ailleurs, la provision dépend de la durée de vie des travaux mais également de la date de
leur exécution :
e 20 ans (sols,...) : 100% pour la réalisation des travaux prévus en 2024 ; 95% pour
ceux prévus en 2025 ; et 90% pour ceux prévus en 2026.
o 10 ans (peinture,...) : 100% pour la réalisation des travaux en 2024 ; 90% pour ceux
prévus en 2025 ; et 80% pour ceux prévus en 2026.
Il en résulte une provision pour gros entretiens qui passe de 1 918 K€ a 1 764 K€ a la cléture

de I'exercice.

5.2.1.4 Autres provisions pour charges

¢ Litiges prud’homaux :

Les litiges prud’homaux s’élévent au 31/12/2025 pour un montant de 563 K€ contre 328 KE

en 2024, soit une dotation complémentaire d’un montant de 235 K€.

e Perte a terminaison :

En application du principe de prudence, des pertes & terminaison ont été comptabilisées
dans les comptes de I'exercice précédent et, compte tenu de 'avancement des opérations,
elles ont été maintenues pour un montant de 1 265 K€, correspondant aux trois opérations
de démolition en cours :

e Démolition Colombes Est : 259 K€

¢ Démolition Colombes Ouest : 660 K€

« Démolition Tour Total : 346 KE
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Date de réception préfecture : 24/06/2026

5.3 Dettes financiéres

Le montant des dettes financiéres s'éléve a 129 468 K€ au 31 décembre 2025, contre 107
159 K€ au 31 décembre 2024.

Elles sont composées de :

81 589 K€ auprés de la caisse des Dépots et Consignations

38 674 K€ d’emprunts aupreés des établissements de credit ;

4 612 K€ de participation des employeurs a I'effort construction ;
3 281 K€ de dépdts et cautionnements regus ;

1 200 K€ d’intéréts courus ;

108 K€ d’avances ;

4 K€ d'intéréts compensateurs.

e ¢ © © & o ©

Le montant des emprunts souscrits au cours d’exercice s'éléve & 31 946 KE.

Le montant des remboursements de I'exercice s'éléve a 9 596 KE.

5.4 Clients créditeurs

Le solde des clients créditeurs d'élévent a 2 432 K€ au 31/12/2025, contre 4 145 K€ au
31/12/2024.

5.5 Dettes d'exploitations

Les dettes d’exploitation s'élévent & 10 596 K€ au 31/12/2025, contre 9 914 K€ au

31/12/2024 et sont expliquées par les éléments suivants :

e Dettes fournisseurs : 5 267 K€ en 2025, contre 7 094 K€ en 2024
» Dettes fiscales et sociales : 5 330 KE au 31/12/2025, contre 2 821 K€ au 31/12/2024.

5.6 Deties diverses

Les dettes diverses s'élevent a 9 174 KE a la cloture de l'exercice, contre 4 683 K€ a la
cléture de l'exercice précédent, et sont essentiellement représentées par des fournisseurs

d’immobilisations pour un montant de 7 136 K€

5.7 Produits constatés d’avance (PCA)

Les PCA s'élévent, au 31/12/2025, a 2 805 K€ et représentent des produits constatés

d’avance sur les opérations de démolition en cours.

COLOMBES HABITAT PUBLIC ANNEXE AUX ETATS FINANCIERS 2025
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6 Gestion pour comptes de tiers

6.1 Le suivi de la prise en compte des comptabilités annexes

Conformément & la réglementation comptable, il a été intégré a la trésorerie, des opérations
pour les comptes de tiers qui sont enregistrées au bilan de I'exercice sur les comptes
« 461 », pour un montant total net a l'actif de 1 664 K€ et au passif et 56 K€ au titre de la
gestion pour compte de tiers (budgets annexes Ville de Colombes et Ascodev) et des

copropriétaires (activité de syndic de copropriété).

7 Compte de Résultat et affectation

7.4 _Résultat comptable & Autofinancement net HLM

7.1.1 Données chiffrées au 31/12/2025

PRODUITS Ecart KE
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 2408
Produits des activités 69 820 67 321 2 499 4%
Production stockée (ou déstockage) 0 0 0 0%
Production immobilisée 784 597 188 31%
Subventions d'exploitation 13 5 8 153%
Repri rti ts, dépréciati

eprlse_s_sur amortissements, dépréciations 2300 2320 20 1%
et provisions
Transferts de charges d'exploitation 307 406 -99 -24%
Produit du dispositif de lissage de la CGLLS 320 360 -40 -11%
Autres produits 113 239 -126 -53%
Quotes-parts de résultat sur opérations faites 0 0 0 0%
en commun

PRODUITS FINANCIERS
PRODUITS EXCEPTIONNELS

TOTAL DES PRODUITS

dont relevant du SIEG

dont ne relevant pas du SIEG

TOTAL GENERAL
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Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 24/06/2026
Date de réception préfecture : 24/06/2026

Charges Ecart K€

CHARGES D'EXPLOITATION 1784

(?onsomrmtlons de l'ex. en provenance des 31 730 31 665 1 0%
tiers

Impéts, taxes et versements assimilés 10 084 9977 1 0%
Charges de personnel 13739 12 260 1 0%
Dotatlo?s: aux amortissements, dépréciations 13 959 13770 1 0%
et provisions

Autres charges 727 784 1 0%

CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES
PARTICIPATION DES SALARIES AUX
RESULTATS (SOCIETES)

IMPOTS SUR LES BENEFACES ET
ASSIMILES

TOTAL DES CHARGES

SOLDE CREDITEUR = BEM
dont relevant du
SIEG

dont ne relevant pas du
SIEG

TOTAL GENERAL

Le résultat de Pexercice s'éléve a 6 322 K€ contre 3 583 K€ en 2024.
L’augmentation annuelle des loyers logements voté au Conseil d’Administration avec une
hausse effective au 01/01/2025 :

e 3.26% Patrimoine Hors ANRU

e 2.26% Patrimoine ANRU
Ainsi, Fautofinancement net HLM s’éléve a 4 245 K€ 4 la cléture de I'exercice, contre 5 292
k€ a fin 2024. Le ratio d’autofinancement, quant a lui, s’éleve a 8,76% en 2025 contre
11.36%.

7.2 Résultat des activités relevant du Service d’Intérét Economigque Géneéral

L'article L. 411-2 du CCH indique qu’a partir des exercices comptables ouverts & compter du
1 er janvier 2021, les organismes d’'HLM enregistrent les résultats de I'activité relevant de la
gestion de services d'intérét économique général mentionnés a l'article L. 411-2 sur un
compte ne pouvant étre utilisé qu'au financement de cette activité. Toutefois, les sociétés
peuvent les utiliser & la distribution d'un dividende, dans la limite d'un montant fixé par les

clauses types mentionnées a l'article L. 422-5. ».

Les fédérations d’Organismes de Logements Social ont publié en janvier 2019 un Guide
pratique de répartition des charges et produits : activités SIEG et activités hors SIEG qui est

un outil d’aide pratique pour distinguer les activités et remplir les états reglementaires y
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afférents. Les principales dispositions de ce guide ont été appliquées par l'organisme ala

fois pour la ventilation des produits et des charges.

Les charges et produits directement affectés analytiquement ont été rattachés directement a
une opération ou a un immeuble.

Au sein d’une section analytique, certaines charges et produits mixtes ne peuvent pas étre
affectées directement a 'un des deux secteurs d’activités SIEG et hors SIEG. Afin d'affecter
ces charges et produits commun il a été retenu des clés de répartition déterminées a partir
des produits des activités.

Le ratio d'affectation aux activités SIEG correspond au rapport entre les produits des
comptes 70 (hors charges) relevant de lactivit¢ SIEG et les produits des comptes 70
relevant de l'activité SIEG et Hors SIEG.

Les charges et produits communs qui ne sont pas affectés aux activités sont répartis suivant

une clef totale des produits des activités SIEG/Non SIEG.

En tenant compte de ces modalités de ventilation, le résultat des activités relevant du service
d’intérét économique général défini & l'article L. 411-2 du code de la construction s’éléve a 3
663 K€ en 2025 contre 3 551 K€ en 2024.

7.3 Affectation du résultat

Par ailleurs, la DHUP a adressé un courrier le 18 janvier 2022 aux trois Fédérations du
secteur Logement social dans lequel est notamment confirmée la position du ministére

chargé du logement sur la hiérarchie de dotation du résultat des activités SIEG.

L'affectation du résultat qui sera proposé au Conseil d’Administration est la suivante :

o 3663 KE sur le compte 12011000 « résultat de I'exercice des activités SIEG »

e 2659 KE sur le compte 12012000 « résultat de I'exercice des activités hors SIEG »
Avant d’étre affecté en report a nouveau.
Le compte 10688000 « autres réserves » reste inchangé pour 93 369 689,74 €.

8 Effectifs

L'effectif moyen en ETP en 2025 est de 198 collaborateurs, contre 223 en 2024.

9 Honoraires du commissariat aux comptes

Les honoraires du commissaire aux comptes pour la mission de certification des comptes de

I'exercice clos le 31 décembre 2025 s’éléveront a 23 K€ HT.

10 Informations chiffrées relatives aux comptes sociaux
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Avals, cautions, gararties regus

80221 Contrats d'empruns accession signés sl non poriés  lencaissement
80222 Avenarts en cows (accession P.AP.)

8023 Emprunis localifs et autres

8024 Créances escomplées non échues

8026 Engagements regus pour utiisation en erédil-bail

8028 Altres engagements regus.

Contrats préfiminaires avec fonds blpgués - prix de verie prévisionnel
Réservalions sans fonds bloqués - prix de verte prévisionreel

Dépdts de garantie bloqués - localion accession

Engagemends de la personne physique
Appels de fonds
Shuation de Iniserene de ba consirusten

Tableau n® 1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/2026
Date de réception préfecture : 24/06/2026

Wrrnstunie PRI
LarT 0 L i

Partie 4 Fiche n°4.1

Avals, caulions, gararties donnés
Octroi de préts :

- Conlrats signés de préls principaux
|- Cortrats de préts complémentaires
- Autres contraty

Redevances crédit-bail restan 3 courir
Autres engagements donnés

Resle & comptabiliset sur :
- Calt de fon prévisionnel des opéralions nion liquidées &
——— - 1

. Coi de production prévisionnel des opérations non Bqudées (temains - j
. )

| Cemgiremis @s verte (y compris lerrains pour réserves fonciéres)

Reste & payer sur marchés signés {opéralions locatives)

e dners

Immeubles & rémiser
Founisseurs

Travaux réalisés fsolde débiteur)
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Tableau n° 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-t (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

P
A

Partle 4 Flche n*4.2

{2) Selon les modalités définles par le 12, des statuts types des sociétés anonymes d'habitatlons a loyer modéré (article Annexe & I'article R422-1}
et le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations loyer modéré {article Annexe a l'article R422-6)

s Dont actlvités antérieures a 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuls 2021 i e relevant pas du SIEG depuls 2021
11 = Report & nouveau avanl affectation du résuhiat 11 891 498,83 0,00 11891 498,93
12 « REsilat do Feeproce 1 358277655 0,00} 3582 776,55
= Prétevement sur be comple 10678 resarves diverses (1) D,00 o8 6,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
Pari de Fectnid SIEG | hors SIEG cans be nbsaltat 0,00 1,00
Part de Facilvité SIEG / Hors SIEG dans les capilaux propres. 0.00 0,00
AFFECTATIONS :
= Affectation aux réserves
1051 Réserve legaie (apecifigue socieles| 0.00 0,00 0.00 0,00/
1053 Régerves alathulsres oo contractusiies. [upecfiue toietel 0,00 0,00 0,00 0,00/
1067 Excédenls alfectés & OPH) 0.00 0.00 0,00
10553 Fiétetves achiité ogréde (apecfaue SEM) 000 D,00
10585 Rétetvrs sur Crstiofis mmoberes 000 L 0,00
VSEA Ritervrs diolces 0,00 _ﬁ_l'ﬂ 0,00
457 - Dividendes. 0.00| 0.00 0,00
11 - Repor & nedvead agis aflectation d risutal 15 47427548 15 474 275 48
! = TOTAUX] AS4TATIE AL AE4Tazisas | 'u-m‘nui'l 18 47427648
(1) Avec indicalion des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effaclués.
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1)
. Montant total des
Exercice Année de palement Dw'dg'fde dividendes Bitond ar!mlel Résultat net
par action B de distrlbution (2)
distribués
N
N1
N-2
{1} Tableau & pour les 3 {article 243 bie du CGl)

(T
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RESULTATS DE L'ORGANISME PARTIE IV
AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES Fiche n°4.2.3
2024 anan 2924, 2028
Opérati & de I'exercice
Chifire d'affaires (hors 703) 45491 014,86 43 908 792,57 45 374 587,04 46 DBT 534,71 48 206 296,03
Résuliat avant charges el produits calculés
(amortissements, dépréciations et provisions) 14212 178,00 14 412 015,56 17 469 219,31 17 124 386,14 17 613 528,94
Résuliat aprés charges et produits calculés
(; i éprécialions et provisions) 3679749,44 2937 799,55 5273949,94 3582 776,55 6321 524,81
Personnel
Effeclif moyen des sslariés employés pendant 'exercice 308,00 219,00 2200 218,00 241,00
Montant de la masse salariale de I'exercice (compte 641) 7631 434,84 B 356 133,78 B 31149426 8 500 507,68 9 566 044,99
Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux de I'exercice
(sécurilé sociale, ceuvres sociales, etc.) (comples 645, 647 el 648) 3 089 969,35 3392 863,92 3350 732,34 3759 398,64 4173056,08

Edind lo 2210412026
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Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Eserpcr st e AT
Copynight © Salvia Développement

| 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) |

[ Partie 4 Fiche n°4.2.4 ]

5153 237,49

"5 201 763,89

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d"auto-financement net HLM

45 953 095,05

a) A it net HLM bleau 5.3.1)

b} Total des produits financiers (comptes 76} 578 508,01 497 663,90 240 176,34

c) Total des produits d'activité (comptes 70) 63 709 489,69 67 127 417,11 69 819 973,75

d) Charges récupérées (comptes 703) 18 334 902,65 21 039 882,40 21613 677,72
46 585 198,61 48 446 472,37 |

Ecuté le 220472026
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TABLEAU DES MOUVEMENTS

DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/2026
Date de réception préfecture : 24/06/2026

Eserexco dogle 31122025
Copy © Sabas Desmtrperment

Partle 4 Fiche N*4.3.1

@) Tetal général colonne & = Total | golonne 3 de Factif du bilan.
@) ¥ campris La production Immabilisée (compte 72 sauf 72232).
{4) Y compris I viremments de stocks en Immebifalions

b v htions. bes - emglacis, of aulrm mises

) Les. nortims

Bu rebul,

AUGHENTATIONS
M |
Al i 2 . Y
INCORPORELLES
201 Frais détablissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083- | Baux [ong terme et droits drusufruit
2084-2085 54773641 0,00 0,00 0,00 0,00 547 736,41
232237 |Immabilsalions incorporelles en caurs, avances ef acomples versés sur immoblisations Incarporelles (232-237) 25299004 108085434 000 000 55 141385438
00205205
= philsations incetpereies.
ores | T 1653 90,87 10250,00 332900 04 332900,04 480882 1669 252 05
Totatl 1544 817,32 1091 174,34 337 330,04 332 280,04 485282 2630 SR
CORPORELLES
Termaing
2111 Temams mn 193401585 0,00 000 0,00 0,00 1934015,85
212 I
21132115 Temaina sminagés. louds. bl 71 856 823,86 1929372,13 0,00 0,00 319630,30 73 566 570,69
212 Agercemects - Ameragrments de b 204 832,35 136355 000 0,00 0,00 206 256,51
Toral B 74095 732,66 1300 740,83 0,00 0,00 313 620,30 76 708 843,08
Conitrustbon
213 (sauf ’ 3
21315-2135) Constructions locailves sur 5ol propre (c/213 sauf 21315-2135) A 374295 923,14 5329.456,34 8997 238,61 1618230,09 1409731,98 385 504 658,02
Conelructions locatives sur sol propre hors aditions et remplacements de composants 13357098 e — 316 500,00 Bioaee s
Adaters o remplacements de composants (1) 4995 867,36 1301 730,09 1301 730,09 997 162,61
2‘24"“;;:‘;'5) Conslructions locatives sur sel d'autni (c/214 sauf 21415-2145) 8 0o - - o ood oo
Carmeruetions localives sur sol d'autrul hors aditions el remplacements de composants 0.00 0,00 0.00 0,00
Adations o remplacements de composants (1) 0,00 0.00 0,00 0,00
213152135 . i
stal s (72 15-2
214152145 Bt e mstal. adminisiraiifs (c21315-2135-21415-2145)  © 4089872 41 268 076,52 163 468,05 163 466,05 223 960,72 415398821
Total M [A+B+C)| 278 385 795,50 0817 5.8 9180 704,55 1701 614 1633 882,70 280 748 646,23
215 I 1all technigies - Matérist - Outiltags Totad IV §342024,91 .00 0,00 0,00 0,00 $342 02491
Divets
2181 ptndiales a3e ol divers (comple 2181) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2182 Matériel de hanspert 584 967,94 0,00 0,00 0,00 26 291,20 558 676,74
2183 Matériel de buresy ef matddiel infenabaur 928 380,85 80 068,61 0,00 0,00 32078,70 976 370,76
2184 Mctliat 158 667,22 0,00 000 000 0,00 158 667,22
2188 Owersen 65 818,72 0,00 0,00 0,00 0,00 6581872
Total V 1737834,73 80 08%;61 0,00 0,00 9 263,00 1768 833,04
2 o wwite, bozatio Total Vi 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
Immaotilisatione corporelles en cours
2312 Terralns, VRD, ouvrages dinfrastructure 0,00 0,00 0,00 040 0,00 0,00
23132314 = "
2318-235 etatres
- Construction et acquisilion-améfioration 8484 796,31 1451 898,40 0,00 9619 385,65 0,00 327 309,08
- Additlons et remplacements de composants (1) 9020 069,17 33989 255,15 0,00 5302 398,38 0,00 3770692594
238 Avances et acomples 1020 421,36 746 643,63 0,00 0,00 0,00 1767 064,99
000
Total Vi 19 636 208,04 3 %7 797,18 0,00 14921 784,83 0,08 29 801 238,00
Total VB (Ul + N + IV +V + VI + Vi) ATEODE 67483 LT RTIETS o 160 TO468 18703 480,17 2041 No280 B12 368 U762
FINANCIERES
261-266  |pgmciesl 261 576!
26752676 e Srancesi 2 ISi2806) 30.000,00 000 0.00 000 0,00 30 000,00
2671-2674 | Créances raltachies A des participations (2671-2674) 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Trres mmoblinds (dred de créanci) 32385 42 0,00 0,00 9,00 0,00 3239542
2741 Prifs participalife 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2781 Préts princlpaux pour accession 000 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
2782 Pritt complémentaires pour accesslon 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00
2783 |Prétsaux S.CC.C. 000 000 0,00 000 0.00 0,00
269-271-274
(sauf 2741) - | Aifre (dépots el cautionnements versés, créances diverses ...)
2752761 431 563,04 50 359 82 0,00 0,00 0,00 481 522,66
2678-2768  [Miéeie souran 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
] 4431820
! 51533 SEBTA
(1) Cos Ignes recensent fas montanls des travaux do féhabiiations, réldeni o de e puc extstant hors | é sur les soquisil

B s
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TABLEAU AMORTISSEMENTS (A)

SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Brccaguie JUSTER
P

Partie 4 Fiche n°4.4.1

1 DE UEXERCICE
" AbEeiatpde (1)
da compte: AR ERRY= )
: Al ! 3 + .
INCORPORELLES
2801 Frabs délablisanmont 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28082-28083~ . ;
I e 't droits d'usufruits.
28054.28085 | o 1°08 terme et droits dus 226 195,30 8679,58 D00 0,00 234 874,88
2B03-2805-28088 |Autres postes dimmobilisations incorporelles 1500 053,05 62179,88 n.00 4898,82 1557 334,12
TOTAL1 1725 4835 70 852 AT 0,00 400052 1782 208,00
CORPORELLES
2812 - de tesralns TOTALN 13 880,99 3070,78 0,00 2,00 17 840,77
CONSTRUCTIONS
2813 (sauf 281315
locatrvms |sur a2l propie)
ot 28135) e 193 535 017,52 11 490 650,48 189 841,36 948 364,89 204 267 144,47
2814 (sauf 281415 Lacath -
it sl
et 28145) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
281315-28135 gz oti
281415-28145 1872869,30 121 884,28 0,00 57 252,48 1937 501,12
TOTALR 185 407 888,82 11612 584,76 160 841,06 1006 617,35 206 204 645,50
2815 Install. techniques. - Mabriel - Gutillage TOTAL IV 1823 068,48 190 895,88 0,00 0,00 2122 94,16
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES
20181 rales - st divers (compte 2181) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28182 Matériel de transport 487 313,67 40 426,38 D.00 20 995,08 06 T4058
28183 Matériel de bureau et matérisl informatique B0% 303,30 7973886 0,00 31230,92 BSTE1.84
28184 Mobilier 158 667,22 0,00 0,00 0,00 15268702
28188 Diverses 65 818,72 0,00 0,00 0.00 B5AAT2
TOTALV 4521 102,81 120 166,06 0,00 52 230,08 1688 D30T
282 Travaux d'ams regus en TOTAL VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60
TOTAL GENERAL {3) 200592 76,45 1200732534 108 41,2 10427467, 211726602
1) : i |, progressil, . {Rappel : lamortissement linéalre est le seul autorisé depuis 2005 pour les immeubles locatifs)
(2) A détailler dans le tableau des amortissements n° 4.4.2 - TABLEAU AMORTISSEMENTS - VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE .
(3) Le total général des colonnes 3 et 4 est égal aux comptes 6811 + 6871
Amomissement des constructions {extrait de la partie littéraire de I'annexe) : indiquer |a (les) durée(s) d pour le P des
| Etnete sslam

s ST



COLOMBES HABITAT FUBLE
25 Avenue Het BARBUSSE
22700

Caombe
by Evp VT ESTORES . ey WAL AR

TABLEAU AMORTISSEMENTS (B)

VENTILATION DES DIMINUTIONS DE L'EXERCICE

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Drssadni ymEi
2wy © Tha Dt i

Partie 4 Fiche n*4.4.2

REBRIEES Ll ."-l E
e s e [
d T A s .

INCORPORELLES
2801 Frar d'étabissament 0,00 0,00 0.00 0,00 000
28082-28083 |Baux & Dt a ion et 3 rél et droits d'usufruit 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
26032905~ |Auves postes dimmobilations incorporelles T - A ot T
Total ) 0,00 0,00 480002 00 4893,42

CORPORELLES
2812 ] Total B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTIONS

2813 (sauf
281315 et Constructions locatives (sol propre)
28135) 0,00 0,00 946 364,89 0,00 848 364,89
2814 (saul
281415 et Constructions locatives sur sol d'autru
28145) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
281315-28135 et
281415-26145 000 0,00 5725248 0,00 57 252,46
Total B 0,00 0,00 1005 817,35 0,00 4 006 617,38
2815 Install. technlques. - Malériel - Outilage Total IV 9,00 0,00 0,00 0,00 2,00
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

23181 érales - at 6 divers 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
28182 Matériel de transport 0,00 20 999,08 0,00 0,00 20 999,08
28183 Matérie! de bureau &t matériel informatique 0,00 1001,10 30 229,82 0,00 31230,82
28184 Mobiliar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
28188 Diverses 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total V 0,00 22 000,18 022882 0,00 52 230,00
282 Travaux requs en Towd VI 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 000 azamon | AlosrTassT

{1) Reprises constatées au comple 7811

{2) Les montants de catte colonne dorvent correspondre & ceux de ka colonne 5 du tableau 4.4.1 TABLEAU AMORTISSEMENTS - SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

(3) Damolitions, sorties de el autres mises au rebit

Ky e



COLGMEES HABITAT PUBLIC

I8 Ryprar Hare BRRBULIE

92700 Colombe

N de Siret 4842011570027 - Code APE 58204

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/2026

Eevsmrim b 3WNTE

Date de réception préfecture : 24/06/2026= 2= 2 bamisrre

Partie IV - Fiche n°4.5.1 J

NATURE
1 _
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL ) 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 214 734,48 0,00 0,00 214 734,48
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 1925 321,94 0,00 162 102,80 | @) 1763 219,04
Pour gros entretien 1917 500,00 791 680,00 945 500,00 1 763 690,00
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 261042354 585 094,37 0,00 | 3 319551781
TOTALI 6 867 979,96 1376784,37 | @ 1107 602,80 6937 161,43
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelies 12688 827,09 0,00 0,00 1269 827,09
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALIN 1269 827,09 0,00 0,00 1 269 827,09
STOCKS ET EN-COURS
Terrains @ aménager 165 060,49 0,00 0,00 165 080,49
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 490 389,50 0,00 0,00 480 389,50
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudicalion garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL WV 655 449,99 0,00 0,00 655 449,99
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 6 531 350,55 995 016,32 1192 438,07 633392880
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 270 372,57 0,00 0,00 27037257
Valeurs mobilieres de placement 0.00 0,00 0,00 0.00
TOTALV 680172312 995 016,32 1192 438,07 6 604 301,37
TOTAL VIl + 1V + V) B 727 000,20 995 016,32 | 1 192 438,07 8 529 578,45
TOTALGENERAL(sHxVIY 15394 980,16 | (1) 237180068 | (1) 2.300040,97 1546673988
RENVOIS
Exploitation 2 371 800,69 2300 040,97
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
lEx_\:eElJonnelles 0.00 0,00
{2) Dont reprises de provisions utilisées
de provisions non utilisées (*)
{3) Dont montant pour ir ités de départ en retraite et médaille du travail 1763 219,04

(*) Exemples : reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine etc... (& détailler dans la partie littéraire de I'annexe).

Tt be 23047305
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Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

[ STETAT D’E‘fﬂ'ﬁ—} ] Parlle 4 - Fche 4.6
162 Al Fetfon ™ 461161328 1 134224215 | |
163 Emprunts obhgalares (11 ooo| ] oo
164 | Ervprunts auprés des dlablissements de crédit (1) (2) 1z0zs29t967 [0 Apemea|l B2737 40385
165111658 |51psis st caunonnemend regus. 328139615 Han 320131615
1654 Redesances localion - aceession oo | oo
158 articipation des salanés aux résuftats 00 0o
1675 Emprunts perucipaiifs (1) oo0| 3| 000
167( 51“;‘: 1571‘5'3.‘575)‘ Aufres emprns el denes (1) 107 88816 E 3082516
1718 Dettes ranachées & des partipabons {saul Intddts courus) (1) .00 [ i —— poo
519 | Soncours bancanes courans () P e ] 000
15881-16382-1716-17 46~ i
17885181 Virims nourm ron b 1200 136 64 000
5883 it compancainirs 304 000
TOTAL | dettes financiéres ] 125 467 657,40 ~ t00r7east a7 371 74 | 0.9
s _— Yl
228 [Orots des locatairee acquireurs, aTnbbuanes affectants 000
2691279 Versements restant & eflecluer sur ires rion liberés [
4018408 Feusranmm of Lomgins tamacres 1240222286 || raeiaamme oo | | ——
18 Chen et Jezmes|  aumemm|l niee ||
a2 Personnel el comples raliachés raramez| daemem 000 =
RRTTHAT 000 [ |
202217410 Fi L rhiy ) 1] 03
000
0N
3w
EE | Groupe 000
454 1és Civiles mmobilires o1 S €C € 000
45504563 457 Aesocits o
a5 Memtres - GiE noo
& Cridiaurs dluars - m e Py T e e
51 Spéraiions paur = comple de liere 55 943,60 55 948 59
£ 3411 oysres ERTERrY R e
£ 000 L]
E g 2018432128 | 2037 850,98 [T
- BOS 486 42 i B am
4871 2805 485 42 2805 486 42
4872 aoo | 000
4878 o0
3 2 DS 486,42 0,00

(1) Emprunts réalsés en cours dexercice
{1} Emprurts remboursés en cows d'exercice
it Blanpem

@) Afin Fobienn des résuhats par

{4) Tats! genstal colanne 3= Totl 11l + IV du passi.
151 ¥ comprrs soldes cradileurs de banques.

(6) En principe ces comples dowvent dtre scldes 4 1a fin do ) exerace.

lo monlant des dépite el caulionnements fogus non venblable par acheance. ext mkc dans fa rubnque “dens a plus de 5 ans™,

[



22700 Cdambe
N 0n Grct 4840715700027 - Code APE &220A

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

sy
Lt Laie

Partie 4 - Fiche 4.7 I

4.7.1 - TABLEAU ETAT DES CREANCES

EN ACTIF IMMOBILISE
267 5 des partici ooa | 0,00
2781 Prits principaux accession oo 000
2782 Préts complémentaires accession 0,00 0,00
2783 Pritm am S € C.C. oo 0,00
274 Aures préts ooo| 0,00
2751276 Autres mmoblsatons frsnchios 481922,86

TOTALI 4b1 92208 ANy w2208 |

408 Fourmsseurs dibideurs. 0,00 0,00
411 Lseatains el organismes paysurs dAPL 545086127 | 0,00
416 Gt douteus ou iigisux 631336757 | 6313 367,57
412 Créarnes e scgquéteuns 0,00 0,00
4131414415418 Buses ceances dents 80565814 | 0,00
42 Persennsl ot complas ratachés 2935312 | 0,00

43 S4cutth sociale et autres arganismes sociaux 146 691,50 0,00

44 Etat ot cilochithn puthenies 31401 985,68 OS5
443 Gpérationt particulisres 0,00 I 0,00

44 sauf 443 Austres (1) 31 401 885,68 28 070 159,56
45 Folpe vy ot o 16 0,00 050

451 Gioupe 0,00 0,00
454 Setittés Civiles Immobikéres ou S.C.C.C. 0,00 | 0,00
455 Aszaciis - comptes sourants ooof 0,00

ition Saoites) | Caial s non verse 000 0,00
458 Hismbres- Opérations faitas en commun et en G| E. om| 000

a6 Cétitmrn dbvars 3638 BO0 45 1618743,70

461 pour I compte de tiers 166427341 | 161874370

46 saut 461 Auzes créances (1) 2174617.04 0,00
TOTALE 4n¢ el 35 002 770,83

486 Charges comsatéms d svances 333402,18 o0
476 [Diférence do carversion facsT) 0,00 | ooo

{1) RENVOIS

e
subventions dinvestissement a recevoir
wibvantions d'exploitation a recevoir
Tuh

.
[

[T
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Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026




Accusé de réception en préfecture

092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/20:

COLOMBES HABITAT PUBLIC

26 -

Z . Y [ L R L
20 Avonus Herrt BARBUSSE Date de réception préfecture : 24/06/2026 ~ copmen @i Oewlopement

52700 Calambe
N de St 48420 115700027 - Codo APE E820A

EFFECTIF

Dont effectif de l'organisme 2 plein temps

Dt effectif de Forganisme & temps partiel en nombre
Dont effectt de Forganisme & rtied en

Effectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de conlrats au cours de l'année

+ Conlrats signés au cours de l'année

{a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de équivalence temps plein, rapporter {a durée de travail effective  la durée conventionnelle ou légale.
{b) Inclure fensemble des effeclifs salariésles (y compris les C.D.D el contrats aidés ainsi gue ceux ayant le slatut de 1a fonetion publique teritoriale.
fcl Per | mis & ition df i ou p (dont ['é lle société de ination), ou équ en effectif des frais de personnel commun facturés & ceux-ci par l'organismes

(d) Personnel mis 2 disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison meére, GIE, ., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordinalion par ses actionnaires.

Partie IV - Fiche N°4.9

e [T



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC Date de télétransmission : 24/06/2026 Exerclce clos la : 311272025
e o EARELSA Date de réception préfecture : 24/06/2026:si = Satas Dembespenert

28 Avorain Hgssi
92700 Colombe
N" da Sliel 48420115700027 - Cods APE 5820A

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

bles au cours de I'exercice sont ici

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impots et taxes non récupé ables) imputés a des il
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

IMPTES DIMPL

2137214 - Constructions. | o

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporelles en cours

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

33 -Immeubles en cours

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Edié lo 22/0412026



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC Date de télétransmission : 24/06/2026 Everore clos o 1130

::7‘*‘00 ah“::' Date de réception préfecture : 24/06/20 2@ & Sabs Désispesnint
m
N° de Sirel 48420115700027 - Code APE 6820A

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensaleurs transférés au compte 4813,

(2) Frais de monlage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de palrimoine locatif, et fransférés au compte 67182.

Edits lo 2210472026



COLOMBES HABITAT PUBLIC
28 Avenue Honn BARBUSSE

83700 Colambe

N" de Bire1 484201 (5700027 - Code APE 68208

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/2026 Emgan i de JEAITER
Date de réception préfecture : 24/06/2026 7 bre=r

Partie 4 Flche n°4.11

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE l

{Compte 72)

38 236,00
49 508,00
24 936,00
23 466,00
50353,00
35894,00
36083,00
5528800
15 260,00
4881,00
5095,00
4867,00
45307,00
13581,00
11 682,00
363,00
0,00
29382,00
10417,00
1_4_555,00
Taaasrs|




Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

COLOMBES HABITAT PUBLIC Date de télétransmission : 24/06/2026 e e 12T
ietons BT Date de réception préfecture : 24/06/2026 5 @S Diwhppemnt
A e et RARIITEOSNIT < Come APE LITTA

Partie 4 Fiche n°4.12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lolissements el lerrains en cours d'aménagement
332 - Opéralions groupées, construclions neuves
m - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente

334 - Consiructions de maisons individuelles (C.C.M.I)

Rappel : La non comptabilisation des coits internes altére I'image fidéle.
Les couts internes sont décrits dans l'instruction comptable.

ef pouvant éire affectés par réparlition enlre ces programmes, Justifier de Iz réalité de

(1) Pour les frais financiers des empruni cant simulianément la réalisation de plusieurs prog
lutilisation de ces emprunis et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de Ja colonne 5 du tableau {V-3 - fiche 1 (mouvements des compies de stocks).
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colis et celle de répariition enire les programmes,

Rappels : La non impuiation des codts intemes altére limage fidéle.
Les coits internes imputés ne doivent jamais dépasser les coilfs réels.
La notion de codts internes de production est décrite dans l'instruction complable .

Edné ka 2210412026



92700 Colonbe
N’ da Sirel 48420115700027 - Code APE 6820A

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

Date de télétransmission : 24/06/2026 Exarcice clos In : 31/1212025
Date de réception préfecture : 24/06/20@@sviaht © Salvia Développament

[ Partie4Fichena.13 |

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

I- CHARGES

Divers : montants non significalifs

875 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)

- Cessions (2)

Divers : montants non significatifs

Démolitions

Divers : montants non significatifs

- Sorties de composants et autres élémenls mis au rebut

Divers : montants non significatifs

- Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

(1) Détailler les montants significatifs.
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Edits le 2210412026



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE

MW Date de télétransmission : 24/06/2026 Eavmon chwle J113TEN
z";-ﬂ-. Date de réception préfecture : 24/06/2026 Sopma @ sabia Bereiazpemant
AP e gt BLATEVTSISCAIT » G APE $A20A.

Partie 4 Fiche n°4.13 |

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS'EXCE_FTIONHEI_.S
Il - PRODUITS

Divers : montants non significalifs

é- Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2)

Divers : monlants non significatifs

777 - Subventions dinvestissement virées au résultal

Divers : montants non significatifs

778 - Autres (1)

Divers : montants non significatifs

000

787 - Reprises sur déprécialions et provisions

Divers : mantants non significalifs

M- Transferts de charges exceptionnelles

(1) Détailler les montants significalifs.
(2) ldentifier distinctement les montants refalifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de V'affectation au compte 10685.

Edié le 2210412026



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

COLOMBES HABITAT PUBLIE Bmsidan FnIEOL
25 Avewt Henh BARBUSSE Copycht £ Sabda Dvtepperent
8270 Cr
o AN el WU

Partie 4 Fiche n"4.14

Tableau n°18
19 - TABLEAU RECAPITULATIF PAR NATURE

DES CHARGES ET PRODUITS SUR EXERCICES ANTERIEURS

672 - Charges sur exercices antérieurs 772 - Produits sur exercices antérieurs




FE e R ) Accusé de réception en préfecture Eurucocor 3112724
v hem BUSSE 092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE s deeower)
V8 St BB RS o AP 36 Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

L]

Partie 3 - Fiche n*3.1.1

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

1
]
3 {60-61-67 (nel de 609-619 €1 629) CONS( : TIERS 31730 489,88
4 |60 frots de 609) Achats stockes :
3 j6ot Terars. LE) 000
o |eaz Approvisiohnemanis. 69 168,83 147 749,42 21691825 |
7 jeoT Immistilis scqus ar nésshucn de vente, adjudication ou garanlie de rachal a.00) 000
§ [503 Variation des stochs :
¥ |6a3 Temans .00 0.00 |
10 {5032 Approvisionnemonts. .00 491741 4917,38
1 |6037 mmeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat .00 000 |
17 [604 Achats d'études el de prestalions de services - Travaux el honorires 0,00/ 000
13 | 6053 (SEM) Achaty de termains, travau, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére) .00 oem|
4 |BO5S (SEM) Azhaty de lerams, travaux, at frais annexes (opéralions d'aménagement) .00 0,00
5 | hudros B05-603 Frac bes & ia proc it o0 @00 0,00
" |606 Arhats ran stockds de matites of foumitures 5933 174,00 47042429 6403508 29
17 |B1-62 (net de 619-629) Birvices extérieurs ;
14 [1e  Soustra énérale (Travaux relatifs & itefi 9939647.78 167724923 11616897.01 |
0 (813 Locaons 47422199 araz2yaa)l
20 [ea Ghairges locatives el de copropnélés 919969,94 132091369
21 [B151 (OHLM) / 61521 (SEM) En Aanls gus blens locaufs 207 384,91 904524,34 1111919,25 | 102912020 |
22 |B152 (OHLM) / 61523 (SEM) Déperses do gros ' 2 b leeatifs 009 4407 850,57 4407 850,57 4137 677.81
o |85s Martonance 406510,14 406 610,14, 343 693,67
a4 |B15s At travin it 7976272 W 5622388
= (612 Foedevancas de crbad bail et toyers des baux & long terme: 13672:00 13972,00 0,00
26 [610 Prienes dassutinces 1299239,23 1299239,23 | 996 727,16 |
a7 |am Pervonnal gatdrmss b In socish .00/ 73851.30 7389130 3304822 |
20 joz2 Ritmunarations ditermddisiny ol honoraires 0,00 116850591 1084 921,09
E L] Pubkcté. publications, relstions publiques 23261986 206 223,99
3 [625 CHipeacamerts, missions el réceptions 71888,42 4341844
o [s2m Corsascns et préfévements CGLLS 113502400 1224693,00
2z |B28s Resevancen 88620,25 48.200.26
33 | Autres comptos 61 et 62 Miren 1002 868,91 1001 194,46 179709273
34 |63 Irgrdts, lates of versements assmmilés 10 083 828,67 9 877 034,68
35 [B3r833 St rémunérations 275 886,25 139351342 1669 389,67 142120792 | = T
sz 2.00 6 448 735,00 6 448 736,00 658731600 | i} = =
37 | hutres 635637 Mires. 176273100 202 555,00 1965890,00 | 196842078 |
0 fe4 Chargjes de personmel 13739 101,00 12260 006,32
0 [41-8481 Saares el ndemants 1690 966,65 7875078,34 9566 044,99 8500607.68 | =
40 8358476285 Ghacpes socules 505 767,30 3667 288,79 4173 056,09 375039864 | ==
1 881 wx e provisi 13 058 072,50 13760 967,12
&2 [BA11SA126818-0017 aux i el g
o :{ :;::lt’g“‘z‘;s',::: B O iy |Immssaustens locaties 11082747,00 1108274700 | 070091197 |
Autrs 511 Ainin Immotdsations. 504 124,90 504 124.90 58614945 |
Ba1z Chacges dexpiadaten i répanic 0,09 0,00 000
018 o Sy et 0,00 0,00 0.00
63173 Dépebcnson des socks of en-cour L4 000 | 000
88174 | prdeaation ces cidances 995 016,32 99501632 | 120348317
6815 Dotations aus provislons ;
5157 | Prowmsiana pour gros entretien 791 650,00 79160000 | TR0 00|
Auttos 6315 At proviscm 585 094,37 58509437 | 40532253
65 (sauf 655) Autzes charges 727 20828 783 849,85
654 Pertis s crbances ImécouTabies. 50322872 50322872 51769735 |
B51-658 Resevanices o charges diverses de gestion courante 000 224009,56 22400956 266 152,30
655 Griotes-parts de rdsullat sur opirations fales an commun 0,00 0,00 0,00

636 aun et -charges 324553
Gharges dintéréts (2)
651121 Intérats sur opérations localives - crédits relais et avances o0nd
051122 Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 2910662,03
es1123 Intéréts compensaleurs 0,00
851124 Intéréts da préfinancements consolidables 000
a1t £ P d ke 000
08115 Gestion de préts Accesslon 0.00)
Autres 801 Intérdls sur aulres opérations 0,00
657 Charges neties sur cessions de vale A o o 0,00]
A5 625558 | fstres charges financitres 0.0}

500.00|

42 AN,00) 42419,00 3
1950 813,88

2952007,08

&7 Bur apérations de gestion

FRIAIIESELRETENSELEY R BECESSAELEER

Sur apérations en capital @ .

675 Wl dos elbmenty dobs, dbmole, mis au) rabid 953 845,50 953 845,50 802 634,68
1w [ern Karon 188915156 1899 151,56 1154179,00 |
T |ear i i et H 716 024,69 000 2092 100,29
h | Ga71.8578 Detatisni aux amorllssemants et dépréciations 610295.20 610295.20 i
ol rd [Dtstians Bux provisions réglementéss o 0,00
0 | 6575 [DeAstons auX provisions. 105729,79 10572979 |
"
et
695
-~
- SOLDE CREDITEUR = BENEFICE €321524,61
- donl relevant du SIEG 3662679,29 |
= dont ne relevant pas du SIEG 2 668 846,52
-

(1) Donl charges sur exercices anténeurs | = = §
(2) Dont intérdts concemant les entreprisessdes| b |
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|70 (net de 709)

Tan

TON2T013

TOr4e

ToNT-TNg

Tod

7021704

7021 (SEM) / 7041 (OHLM)
7023 (SEM) / 7043 (OHLM)
7022 (SEM) / 7042 (OHLM)
7026 (SEM) / 7046 (OHLM)
7027 (SEM) / 7047 (OHLM)
| 702470257028 (SEM) {
704470457048 {OHLM)

e T R

700
705
70017052
70631 (OHLM)

7064
el

7046 (OHLM) / 7063 (SEM)
TOET1

TORTE

7068

768

7086

Assrws 708

71

7133

7135

72

T

21 Autres T22
T4

742

743

744

a1

a167

78174

o 781

791

581
751-754-75817682.7558
755

S F IS S B ST S S EESEEREL Y E S L AL LUK YE YU B NEU VBT s
EEEEFRE] '

R

§EBE82

\faibns o imia i CoMn

Rucupérassn des chargoes locatives

Loyurs :

Leyars des logements non conventionnés.

Leyers des logaments conventionnés

Supplmants du loyars

Reudences pour étudiants, foyers, résidences sociales

s an location - at invendus

Autren.

Prestations de services ©

Produta de conesssion d'aménagement

Rémuniraton des gestion ( accession et gestion de préts)
| Socénds sous dgide

7053270638 (OHLM) / 7066 (SEM)

tions do services 3

ot autres produits
U etde e

Syretac dis copropriété

Girston dimmeubles appartenant & des tiers

Gestion des SC.CC

Gestion des préts

Autres prestations da eervices

Produits des activitds annexes :

R 4 dautres

R 3 ch de gestion i
[ Autres.
Producton stackée (6u déstockage)

de rapport (frals financiers externes)

Autres productions Immobiisdes

. s dhaxssiiicath
Primas @ la construction
Sutwertons d'explofation diverses.
Subwentions pour travaux d'entretien

l‘wﬂhﬂl pour gr'ns entretien
Diprdciations do croances
Autros repness

Produit du disposltf de lissage de ta CGLLS
Autres prodults
- i

Rirvencn des parts dos Sook#s civiles immobiéras de vantes
Rweims des avancos . prits particpunts of audres
uririoe v

Préty accession

Auen
Autres (2} o

2 .“'. & i L bt
Tramsfort de charges financiéras

Protulis asts sur cevetons do vaicwes mobilires do plaamment

HLM

w yasy

Accusé de réception en préfecture faweessonw ¥
092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DE S ostmbacsm)
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Partle 3 - Fiche n°3.2.1

COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

60 318 §73,76

21613677,72

195 163,62
42442 47434
884 030,85
3154212
200

4303 623,40

600
0,00
0.00
a0
12 447,81
97 649,02
24067.88
0,00
0.00|
0,00

0,00
215276,99

oo
.00

0m
784 467,60

0,00]
12 566,71
0.0

B4 500,00
1192 438,07
16210290
307 150,25
319 578,00
113 108,16
0,00,

209812534
7 i 022,00
4520 541,67
1899 890,19
570 560,94
0,00

0,00]

(1) Dont produits sur aencces anbbrmes |
{2) Dont produtts concemant les entroprios.

dont relevant du SIEG

dant ne relevant pas du SIEG)

[

200012834 |
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Emrace cios lo 31112724

092-484201157-20260624-DEL05-24062026-DECesmst © sahe Dévslappem

125
bnt

BILAN - ACTIF

| Partie 2 - Fiche n°2.1.1

109

201
2082-2083-2084-2085

21

2mMm
211221132115
212

M==0>

215-218
221-222-223

23

2312
2313-2314-2318-235
238

mw=-=-r=-=00= = —

261.3068-2675-2676
2671-26T4

272

a4

2678-2758

203-205-206-207-2088-232-237

213 {sauf 21315 et 2135)
214 (sauf 21415 et 2145)
21315-2135-21415-2145

COMPTES DE CAPITAUX

Actonnaires - Capital souscrit - non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Baux long terme et droits d'usufruit

Autres (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Tetrains nus.

Terrains aménagés, loués, bétis
Agencemants et aménagements de terrains
Construcbions locatives (sur sol propre)
Canstiucbons locatives sur sol d'autrui

instal techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp

en locati te, loc
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
Temsins

et autres i 6N cours

Avances at pcomples
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
F - Apports, avances

271274 (sauf 2741)-275-2761

Crgancis rattachées A des participations

Tires inmobdsés (droits de créances)
Piits participatifs

Prdta pour accesslon el aux SCCC
Autres

Intérits courus

0,00/

.00
547 736,41
3083 106,43

1934 015,85
73 566 570,68
206.256,51
385 594 668,02
0,00
4153988,21
710155835
0,00

000
38 034 235,00
1767 064,99

30 000,00
0,00
3239542

0.00|

0,00
481922,86
0.00

0,00,
234 874,88
1557 334,12

881701,64
0,00

17 840,77

204 267 144,47
0,00

1937 501,12
3712003,12
0,00

0,00
388 125,45
0,001

.00
a.c0
0.00]
0.00
0,00!
0,00
0,00

0,00 0,00
0,00 009
183663384 816 368,97
0,00 .00
31286153 321 541,11
152577231 496 827,86
261 740 856,51 259 813 657,00
1052314,21 1052 314,21
73 566 570,69 71 956 823,86
188 415,74 190 922,96
181327 513,55 180 760 905,61
0,00 0,00
2216 487,09 2217 003,11
338955523 3635687,25
0,00 0,00
39413 174,54 18 147 161,39
0,00 0,00
37 646 109,55 17 126 740,03
1767 064,99 1020 421,36
544 318,28 493 958,48
30 000,00 30 000,00
0,00 0,00
3239542 32395,42
0,00 0.00]
0,00 0,00
481 922,86 431563,04
0,00 0,00

(1) Dont dreit au bail
(2) Donl & moins d'un an
(3} Dont & plus d'un an

3 (net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 880 945,63 885 883,01
31 (OHLM) / 38 (SEM) Tetrainn & aménager 1345 027,65 655 449,99 689 577,66 689 577,66
33 Immiubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,60
Immoubles achavés : 0,00|
35 saut 358 Daponitis 4 la vante 92242,71 0,00 9224271 92242,71
358 Temporairemant loués 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0.00
32 Approvisonnaments 99 125,26 0,00 99 125,26 104 042,64
408 Fournisseurs déblteurs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION 37902 988,48 30 611727,67
Créances clients et comptes rattachés {y compris 413) @ o000
2 411 Locataires of oeganismes payeurs dAP.L 5459 861,27 0,00 5459 861,27 4986 980,45
T2 Crianzes sur acquéreurs 0,60 000 0,00 0,00
1 j414et413 Chants - autres activités 167 758,25 20 561,23 147 197,02 312644,65
Fais = et locatei 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Chents douteus ou litigleux 6 313 367,57 6313 367,57 0,00 0,00
? 418 Produss non encore facturés 717 899,89 0,00 717 899,89 1370881,13
R 42.43-44 (saul 441)4675-4678 Autnes 2279054.42 0,00 2279 054,42 2284 686,92
[od a4 [Etat et autres collectivités publiques - Subventions a recevaoir 29298 975,88 oon 20 298 975,88 21656 534,52
U CREANCES DIVERSES (3) 3500 517,88 3634043,10
L lass Sesiétts Civiles Immobiiéres ou §.C.C.C 0,00 0,00 0,00 000
Alisiass Groupe, Associés-opérat. faites an commun et G | E 0.00 000 0,00 §386,40
# 48 (sauf 461-4675-4678) Débileurs divers 2174617,04 27037257 1004 244,47 1876 002,04
461 (sauf 4615) Opdrabons pour [e compte de tiers 1664 273.41 0,00! 1664 273,41 1751654,66
4818 o etde pour le compte de tiers a,00 0,00 0,00 000
455-4562 Autres 0,00 0.00 0,00 000
478 | OPH) | Audres comples transitoires 0.00 0,00 0,00 0,00/
50 Valsurs Moblilares de placemant 0,00 0.00 0,00 0,00 .00
DISPONIBILITES 2143393571 126142679,19
511 Valaur & l'encalssement 0.00 0,00 0,00
515 (OPH) Comptes au trésor 000 0,00 0,00
516 Comptes de placement court terme 13 264 396,53 13 264 396,53 9785217,27
5188 Intdriits couris & recevolr 66 046,98 86 046,98 123 049,90
Mures 51 Banques, établissements financiers et assimilés 8083 492,20 8083 492,20 2704 412,02
53-54 Caisse et rigiss d'avance 0,00 0,00 0,00
g 406 Gharges constates d'avance 33340218 33340218 333 402,18 16 392,22
M
P
T
5 481 & répartir sur (1] -1206,08 (1 206,.00) (1 206,09) 204047
: 188 Primas da remboursement des obligations (7] 0,00 0,00 0,00 0,00
G
U [476 Diftérences do converslon Actif (Y] 0,00 0,00 0,00 0,00
L
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L BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
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Tws w5177
S € i St

Partle 2 - Fiche n°22.1

lorsquiil sagit do pertes,

(1) Dot & phes Funan.
(1) Desnt & sresivey finy 3.

10 (CAPTAL. DOTATIONS ET RESERVES 123909 193,08 120089 193,06
101104108 Captal - 0,00 0,00
1011 (SEM) | Capat souserit = non appelé 2.00] 200/
101331014 Cag2al (sctions simples) a0 a0l
10136 Cagetsd : actions attribution, a0/ 080
104 Prines dideasans, do fuslon el dapport 2.5 000
108 | Beares dé ridvasiaton o) 080
102103 (OPH) Datation | .
102 Dotz 15311 802,48 15311 902,48
103 | Aling fands picpras sutnes compléments da dotation,dons et legs en capital 000 a0
106 Réserves .
1081 (soclétds) Ritara 1ogala 008 0.00
C 10653 (aociéton) |Rbsarves statutaires oo centiactissies 00 000
: 1067 (OPH) affoctdn & 24286115 242 86115
1 10871 | dant sstevart du SIEG (depuls 2021) 00 o]
T | 10883 (SEM) | Rissarves - Acivitd agréda a0 1
A |10885 Mbers e CHUSIA srMBtanes 14,944 739,69 14944 739,69
U 108851 SIEG (depuls 2021) o0 o3|
X |10680 |Résenes divorses 93369 600,74 9336968974
p |10s8a1 dant relirvast du SIEG (depuls 2021) 0.0 oca
R[M Report & rauimast (4} 15474 275.48 15474 27648 11851 480.93
O |sem st retewa=t do Factivitd sgréda doputa 2016 ] | |
P a0t rilirvant du SIEG (dapuls 2021) v ]
Rz Rékidt de Moxarcs (3) 6321524,81 8321 624,81 9 682 776,55
Elemm ot retewnnt de Factvis agrése 000 i S
8 gent retvant du SIEG (depuis 2021) 5148 962.25 B '__:__-_ j_ |
[ ontamtorut | inseas risunat
13 | SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT | toss02963.8 | 44924 77751 60578 185,15 80579 185,15 22181840
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amoasamanty Giopats 00| 000
148 (aoclétés) Prinision spéciaie do Hdvaluaten 0.0 s
1671 Titres participatf 0,00} 0.0 0.00
15 PROVISIONS. 097 161,43 €687 370,84
P |1s1 Provekons pove s 1581669,83 123238463
R|is72 Pravmans pocs goes ahtretien 1763 690.00 1917 500,00
3 152158 Astius provesless et charges 3591 801,80 351811513
DETTES FINANGEERES (1) 129 487 657,40 107 19 977,16
162 és 4 Foffort da 4611613.29 555351583
169 Emgents abligatalres 0,001 o)
164 Finprunts aupeés des Etablasaments do Crédit 120 262 819,67
1641 334 é23 Dépots ot Conalgnations 81508 655,17 5 265 213.72
1842 eoiLs 00 0.0
1847 Puitn do Fen-cainsa des prats HLM 000 0.00]
1848 utie dtabinsomnts de crédit 38674 26450 37 671 631,60
165 Dépéts et cautionnements regus : 2281316,16
1651 Gépéts o garantie des locatalres 316211174 3157 770,18
1654 Rodavances focalion-accavian] oo 0.00
1658 Autres dépets 119204.41 1997367
ot dath diveraes : 1311708,28
166-1673-1674-1677-1678 Paiticipation (spaciigus sociétds) - Emprunts ot datles assortis de conditions particullérs 107 888.16 12330076
1675 Eirgeuniy participatife o 00
1676 vantos dorganismes HLM 0,00 000]
T A ¢ datles assimilées .00 0,09
17 sl inbbrles eouna-1l et siitachbis & dos parlicipations 0.00f 0,00]
Disis (Cancoury bantaies courants 00| 09|
E | 1588 (saur 16883) -1718-1748 -1788-
s101 Intéebty eouna 120015664 124105227
T 10803 intérben comptmsatiurt 365140 ampo
T n Deicsts oem L l des locatalres ou des affectants o080 0,00
E o1 (Dross des lecataans amutaces 00 .00
s priit e Autein dress. 0.00 0.00
anil (Ghents criddeurs 242213884 AUEUTIS
e Lecaipres - Eoctdarty dacomptes 1677 476,36 3285 863,21
Auties 419 ) 754 859,48 856 463,09
GETTES DEXPLOTATION 10588 397,28 9614 38880
401-4031-4091-4088 partial Feumassurs 5266 861,20 7050 702,42
2024007024008 parsel Fournteseurs de stocks Immoblliers 435,00 4281279
4223444873 Dettes fiscales, sociales ol eutrea 5320 962.88 282084359
|paTTES DIVERSES o173 Em,12 Amas70,18
Dettes sur immabilisations vt comples rattachés ¢
AAAACL A patel Feanmansamrs dimmetisation 7135708,16 3157 251,95
TR witiamenin restan] & $8ociugs wur e non Mrdtia o) 0,00
Auties denes ©
XSE3 (rociin) A reus eur de capital 0.0a] .00
454 Baesbiis Crdies Immstdders. 000 00]
£51.458 Grepes-hassede-s " enOIE 0,00} o.00)
461 (saut 4B15) Opbutians powr lo compte de tors 55848,69 768 585,61
ety Opteatians damanagenments 000) 000/
25545740 (ad 400 0 AETERATE [ Ao 108191227 866 732.62
Produits conttatés davance 21005 486,42 2900 682,30
Fri ey # trm do Texploftation ot autroe 2805 486,42 21900 962,30
: Frred Proguts deq vestus war kot en coen .00 0.00/
G
u
L.
el
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OFFICE PUBLIC DE UHABITAT GESTION ANNEXE DES IMMEUBLES D'HABITATION DE LA BRLEEobiE ST, 2" Sits0zs
COLOMBES HABITAT PUBLIC

DELIBERATION N° §
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DE L’OFFICE

Concernant l'approbation du compte financier 2025

Réunion du 24 juin 2026 , 8 18HOD heures, tenue sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION,
Apres s'étre fait présenter le budget primitif de l'exercice 2025 et les autorisations spéciales qui s y rattachent,
Délibére:
1° Statuant sur 'ensemble des opérations effectuées du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025, fixe comme suit le total des masses et le total des soldes figurant au compte
financier a la cldture de la gestion :

SOLDES DEBUT OPERATIONS DE L'EXERCICE SOLDES CLOTURE
DEBITEURS CREDITEURS DEBIT CREDIT DEBITEURS CREDITEURS

CLASSES
1,2,3,48,49: 486,26 384 380,75 85 665,33 116 283,47 414 512,63
CLASSE 4 sauf
48,49: 426 800,10 42 905,61 741 798,85 692 907,34 432 786,00
CLASSE 5: - - - -
CLASSES 6,7: - - 260 975,17 279 248,54 18 273,37

427 286,36 472 286,36 1088 439,35 1 088 439,35 432 786,00 432 786,00

2° Statuant sur Pexécution du budget annexe de ’année 2025, arréte comme suit les résultats totaux des différentes sections budgétaires et des budgets
annexes :

3° Statuant sur le Bilan: approuve le Bilan annexé 4 la présente délibération qui est arrété définitivement, figurant le total de I'Actif et le total du Passif de
127 216,29 euros et décide que le solde créditeur du compte 12 s'élevant 4 18 273.37 euros sera remboursé par I’OPH — Colombes Habitat Public & la Ville de
Colombes conformément 4 l'article § de la convention de gestion du 28 Mai 1991 entre 1'ex-OPHLM et la Ville de Colombes.

4° Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives arréte les opérations de celte comptabilité comme suit:

Total des soldes repris au début de la gestion l NEANT | |
Total des opérations constatées au cours de 1a gestion..........oe. l,_NL_'\Iﬂ__| |
Total des soldes 4 la cloture de la gestion.......ovemarmmmes | NEANT | |

Approuve l'ensemble de la comptabilité d'administration qui a &té soumise & son examen et déclare que le compte financier pour l'exercice 2025, n'appelle
aucune observation ni réserve de sa part.

Fait et délibéré 2 COLOMBES , le 24 juin 2026

Suivent les signatures,

. -——Hfour extrait conforme,

Nombre d'Administrateurs : 2,(, AR /7 jePrésident de 1'Office,

Présents: ASD /4,57~ Jonkim GIACOMONI,

Représentés frn Maire'de Colombes

Excusés : A 2 v lcf-!_-‘;résideui de la Métropole du Grand Paris
Absents : = ol Fad |

Pour : '

Contre :

Abstentions :

Adudnagktan, e oMl de clsfoalion:. A
e remenY pon b o vole 1 T

(") Rayer la mention inutile
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' Q
l@'ﬂ
COLOMEES

HARITAY FydLiIg

DIRECTION FINANCIERE

RAPPORT AU CONSEIL D’ ADMINISTRATION DU 24 JUIN 2026

BUDGET ANNEXE
CONVENTION DE GESTION AVEC LA VILLE DE COLOMBES
COMPTE FINANCIER DE L’EXERCICE 2025

1) INTRODUCTION

Ce compte financier de I'exercice 2025 est établi conformément a l'article 7 de la convention de
gestion de logements pour le compte de la Ville de Colombes signée en 1991.

Cette prestation de services pour le compte de tiers fait 'objet d'un budget annexe, établi
conformément au décret du 01 juillet 2008 relatif au régime budgétaire et comptable des OPH et a
I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant linstruction comptable des OPH soumis aux régles des
entreprises de commerce.

Un comparatif des comptes de résultat sur les trois derniéres années permet de suivre
I'évolution de ce budget annexe. Il convient cependant de souligner que le nombre de logements
entrant dans le champ de cette convention a évolué au fil des ans. Elle compte 18 logements au 31
décembre 2025 (pour mémoire, 48 fin 2006 et environ 80 en 1992), quatre commerces, places de
parking et boxes ainsi que 'aire d’accueil des gens du voyage située depuis juin 2018 au 25 rue de
Sartrouville.

) RESULTAT DE L'EXERCICE 2025

¢ Total Charges 2025 : soit 258 301 €
+ Total Produits 2025 : soit 276 575 €

Le résultat de I'exercice 2025 se traduit par un excédent d’un montant de 18 273 € qui sera
reversé a la Ville de Colombes dans un délai d'un mois a compter de I'approbation du compte
financier par le Conseil d'Administration de 'OPH.

Etablissement public & caracteére industriel et commercial (EPIC) - RCS Nanterre 484 201 157 — APE 6820A
Siége social : 29, avenue Henri-Barbusse — 92701 Colombes cedex - SIRET 484 201 157 00027 —TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157



lll) ANALYSE DU COMPTE DE RESULTAT

1) Evolution du compte de résultat

Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL06-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Données du compte de resultat (en €)

Evolution
Libelles N° compte 2023 2025-2024
Charges
Achats 60 105511 68613 64950 -6%
Services extérieurs 61 29615 34503 44796 23%
Autres services extérieurs 62 28651 31101 27955 -11%
Impéts, taxes 63 - - 0%
Autres charges 65 16810 447 - 0%
Charges exceptionnelles 65 1417 8393 4772 81%
Dotations aux amortissements 68 57712 54768 115828 53%
Total des charges 239716 190324 258 301 26%
Produits
Produits des activités 70 251184 227869 224254 -2%
Subvention d'exploitation 74 50861 46622 50 861 89
Autres produits de gestion courante 75 1051 267 - 0%
Produits financiers 76 - - 0%
Produits exceptionnels 77 - - 1148 100%
Reprise sur provision 78 13157 447 294 -52%
Transfert charges exploitation 79 - 66 18 -260%
Total des produits 316252 275271 276575 0,5%
Résultat 76537 84947 18273
2) Charges

2.1- Les charges d’exploitation s’élévent &

A) Achats

¢ Achats de fournitures et matiéres non stockables :

253 530 €

Il s’agit des dépenses d’eau et d'électricité récupérables, d’un niveau bien inférieur a celui de

'exercice 2024, soit une baisse de 6 %

B) Services extérieurs

< Sous-traitance générale :

On y trouve :

44 796 €

3896 €

o Des dépenses de chauffage récupérables a hauteur de 2 576 €, soit une hausse de 9

% par rapport a 2024

o Des dépenses d’hygiéne de 1 250 €, d’'un montant plus important comparé a 2024, dont

206 € récupérables

o Les dépenses de sécurité et de gardiennage.
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< Charges de copropriété sont de 12319 €

Ce sont les charges récupérables pour 3 464 € et non récupérables 8 856 € relatives aux
batiments situés au 68 rue P. Brossolette, 412 rue Gabriel Péri, 5 avenue Aubenne, 31/35 rue
d’Epinay, et 2 rue de la Liberté.

< Entretien courant non récupérable est de 6 971 €

Le montant est particuliérement élevé par rapport a 2024, en raison d'interventions comprenant
la dépose et la repose de radiateurs, des modifications de réseau en cuivre, ainsi que la
dépose de WC et de blocs éviers pour I'adresse située au 5 rue de Fleury.

< Entretien courant récupérable (robinetterie) représente 319€

% Gros entretien est de 16 791 €
Ces travaux sont plus importants qu’en 2024, en raison de travaux de toiture au 137 rue
H. Dunant, de la réfection de I'installation électrique au 5 rue de Fleury, du remplacement de
chaudiéres au 231 Bellevue et au 68 rue P. Brossolette, ainsi que du changement d’un ballon
d’eau chaude sanitaire électrique avec adaptation des canalisations au 25 rue de Sartrouville.

< L’assurance est de 4499 €
Il s'agit de I'assurance multirisque batiment.

C) Autres services extérieur 27 955 €

< La rémunération de 'OPH est de 27775 €

Elle est en baisse de 1 175 € par rapport a 2024. Depuis la passation de I'avenant n°4 a la
convention en 2021, cette rémunération est revalorisée suivant I'lndice du Colt de la
Construction.

% Frais d’'actes et contentieux en 2025 représente 180 €

D) Autres charges de gestion courante sont de 0€
E) Dotations aux amortissement Dépréciations et provisions
Dotation aux amortissements et provisions pour créance douteuses est de 115 828 €

La provision est calculée en fonction de la facturation annuelle : elle doit tenir compte du
pourcentage de la dette constatée pour un client par rapport au montant annuel de son loyer,
de ses charges et accessoires.

Pour les locataires présents dont I'arriéré est inférieur a 1 an, la Fédération des OPH avait
préconisé de s’approprier les taux de dépréciation observés par zone de tension pour le
calcul de la dépréciation de ces créances ; Colombes Habitat Public s’est inscrit dans cette
méthodologie en décidant de retenir la fourchette haute de chacune de ces tranches a
savoir :
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e (0a3mois: 4%
e 3a6mois: 20%
e 6a12mois: 40%
[ ]

+de 12mois: 100% ainsi que les partis

2.2- Les charges exceptionnelles s’élévent a

Liées principalement a la charge de sinistre pour 'adresse 5 rue de Fleury
3) Produits

3.1- Les produits d’exploitation s'élévent a

A) Produits des activités :

Dont :

o Des charges locatives (récupération) :

e Des indemnités d’occupation ou loyers a titre précaire :
e De loyers commerciaux :

¢ De loyers parkings

e Des produits d’activités annexes :

B) Subventions d’exploitation :

4772 €

275 427 €

224 254 €

71515 €
105 926 €
45 388 €
1425 €
0€

50 861 €

Elle est égale & I'exercice précédent sachant que les modalités de calcul ont été redéfinies par la

DRIHL en 2018, avec une partie fixe et une partie variable selon le taux d'occupation.

Une convention a été signée en mars 2010 ainsi qu'un avenant au titre de 2023 entre I'Etat, la
Ville de Colombes et Colombes Habitat Public afin de bénéficier d’'une aide financiére pour la

gestion de l'aire d’accueil des gens du voyage.

L'octroi de cette aide est conditionné par la remise d'un bilan financier et d’occupation a la
Caisse d'Allocations Familiales, par 'aménagement, I'entretien et le gardiennage de laire

d’accueil et impérativement par le recouvrement des loyers.

C) Autres Produits de gestion courante : 0€
D) Reprises sur amortissements et provisions : il s’agit d’'une reprise sur provision pour
créances irrécouvrables de 294 €. (En lien avec le point E en charges ci-dessus)
E) Transferts de charges d’exploitation : des remboursements par les locataires 18 €
3.2-Les produits exceptionnels, s’élévent a 1148 €
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IV) TABLEAU DE FINANCEMENT

1) Emplois :
Dépots de garantie : 0€
2) Ressources :

Dépots de garantie : 0€

V) CONCLUSION

Concernant les dépenses non récupérables, une hausse de 26 % est constatée par rapport a 2024,
principalement liée a I'augmentation des créances irrécouvrables ainsi qu'aux dépenses de gros
entretien.

S’agissant des produits, il convient de souligner, dans la continuité des exercices précédents, le
maintien de I'aide financiére de I'Etat relative a I'aire d’accueil des gens du voyage. Les loyers ou
indemnités d’occupation sont restés globalement stables par rapport a 2024.

En conclusion, les produits de fonctionnement couvrent les charges de fonctionnement. La gestion de
ce patrimoine pour le compte de tiers, a savoir la mairie de Colombes, présente donc un excédent de
18 273 € au titre de I'exercice 2025.
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Annexe Ill

Exercice
2025

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement HE i 0,00 — 0,00
Bl emphytéoliques, a construction et a réhabilitation —— =L 0,00 . 9.00
Autres (1) | ,00 0,00
Immobdisations incorporelles en cours/ avances et acomptes ! L 0,00 - 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 0,00 0,00
Tetrains nus - 0,00
2112-21132115 Terr@ins aménagés, loués, bétis . _ I 0,00
212 Agencemonts et aménagements de terrains — o I — 0.00
213 (sauf 21315, 2135 Comtructions localives (sur sol propre)
£t 21318) T S 0,00 0,00
214 (sauf 21415, 2145 Consttustions localives (sur sol d'autrui}
S| o - 0,080 L
BMiments administratifs
= o 0,00
Autres ensembles immobiliers — — - _ 0,00
Installations techriques, matériel of oulilage el aulres — |l 0,00
immo.corporalies
an locati te, en location ou regus en 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 0,00 0,00
Temains __0.,00]
C etautres i ilisati P en cours — B 0.00
Avances et versés suri i P . 0,00]
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 486,26 0,00
F et cré; a des - - — = 0,00 0,00
Préts participatifs - 0,00 0,00
Titres immobilisés (droit de créance) | [ e 0,00 e 0,00]
Prlts pour accession | - | 0,00 0,00
Autres 486,26 486,26}
Intéréts courus _ 0,00 0,00
TOTAL {1) 486,26 0.00 406,26 486,26 486,26
STOCKS ET EN-COURS 0,00
31 (net 319) Terrains a aménager - 0,00 0,00
33 I en cours . ) || 0,00 . 6,00
Immaoubles achevés @
35 sauf 358 (net 359) Disponibles 4 la vente | N 0,00 0,00
358 Temporairement loués (i =" 0,00 = 0,00
ar acquis par de vente ou = 0,00 0,00
an Approvisicnnements — 0.00 0,00
FOURNISSEURS DEBITEURS 0,00 0,00 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION 126 730,03 160 161,88
A11 (saul 4113) Locataires et organismes payeurs d AP L 392 250,80 382 173,02 10 077,78 10 739,03
(Créances sur acquéreurs Ll o — 0,00 _0,00]
Clients - autres activilés et autres o _ 0,00 0,00
et i q S 0,00 0,00
Clients douteux ou litigieux i — 0,00 0,00]
Progutts non encote lacturés 116 652,25 = 116 652,25 149 422,85
Autres — 0.00 0,00
Etat et aulres ivi i - & recevoir | 0,00 R 0,00
CREANCES DIVERSES (3} 0,00
Groupes, assaciés et opérations de coopération 0,00 0,00
Débiteurs divers — 8,00 —
Opérations pour le compte de liers L R _0.00 | .
Opérations d'aménagement 0,00
Comptes iransitoires ou d'attenle i T | __ D,H]
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 0,00 0,00
DISPONIBILITES 0,00
Valeurs 8 fencalssemont |— 0,00 ___ 0,00
/Compte au Trésor L il 0,00 0,00
‘Comples de placement couri lerme 0,00 - 0.00
Indrdts courus & recevelr R i 0.00 . 1
‘Comptes courants- Autres que le Trésor 0,00 0,00
Caisse, régies d'avances et accrédilifs ] S 0,00 T.ﬁ
Charges constatées d'avanca 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL () 508 903,05 382 173,02 126 730,03 126 730,03 160 161,88
Charges a répartir sur plusteurs exercices
TOTAL {ny 0,00 0,00 0,00 0,00
Primes de remboursement des obligations (V)
TOTAL {Iv) 0,00 0,00 0,00 0,00
de ion ou d'il - Actif (V)
TOTAL {V)
TOTAL GENERAL (1+N+1I+IV+V]

contréle balance

{1) Donl droit au bail
{2) Donl & moins d'un an
(3) Dont & plus d'un an

(56 605,47)
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Désignation de l'office BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT Annexe Il
COLOMBES HABITAT PUBLIC

CONVENTION VILLE DE COLOMBES

29 AVENUE HENRI BARBUSSE Exercice

92700 COLOMBES 2025

DOTATIONS ET RESERVES 0,00 0,00

Dotations
Autres fonds propres - autres compléments de dotation, dons et legs en capital

Réserves :
Excéd d itation affectés a (i
dont relevant du SIEG (depuis 2021)

sur costions i
donl relevant du SIEG (depuis 2021)
Reéserves diverses
dont relevant du SIEG (depuis 2021)

Report anouveau  (a) 7,00 0,00
dont activités relevant du SIEG depuis 2021

Résultat de l'exercice  (a) 18 273,37 18 273,37 76 536,78
dont activités relevant du SIEG depuis 2021 18 273,37 76 536,78

brut Inscrit au résultat -y
Subventions d'investissemont 0,00 0,00 0,00 0.0

PROVISIONS REGLEMENTEES amorti derogatoi 0,00 .00

TOTALI 18 273,37 18 273,37 76 536,78

PROVISIONS 0,00
Provisions pour risques I
Provisions pour geos entretien

Autres provisions pour charges = = —

TOTAL I 0,00 0,00

DETTES FINANCIERES {1)(2) 32 825,87 32 825,07 32 795,87
Participation des al'efforl de i
Emprunts obligataires

Emp! auprés des i de Crédit :
Caisse des dépéts et Consignations

CGLLS.

Prits de Pex-caisse des préts HLM

Autres élablissements de crédit

Dépdts et cautionnements regus :

Dépdts de garantie des locataires L 32 825,87 32 755,87
Redevances (location-accession)

Autres dépals

Ei et dettes

Participation des salariés aux résultats

167 (sauf 1677) Autres avances

1677 Dettes consécutives a la mise en jeu de la garantie des emprunts
168 (sauf 1688) [Autres emprunts et dettes assimilées | )
16881 Intéréts courus non échus ] ] o
16882 Intéréts courus capitalisables
16883 Intéréts compensaleurs

Crédits et lignes de trésorerie 0,00

Droits des i q , des i ibutaires ou des 0,00

L i clients et i 9 781,38 3 537,15

4195 Locataires - Excédents d'acomptes 0,00 0,00
4191-4197-4198 Autres comptes créditeurs 9 781,38 T _3 537,15
DETTES D'EXPLOITATION 20 805,96 18 370,24
401-4031-4081-40711 (b) -  |Foumisseurs 20 805,96 18 370,24
40721 (b)
402-4032-4082-40712 (b) - F i de stocks i il | I
40722 (b)
424344 Dettes fiscales, sociales el autres | ]

DETTES DIVERSES 45 529,71 14 819,91
Dettes sur immobilisati et p
404-405-4084-40714 (b) - Fournisseurs dimmobisations

40724 (b)
269 Versements reslant & effectuer sur titres de participation non libérés
Autres dettes :

45 Groupes, associés et opérations de coopération

4088-46 (sauf 461) Créanciers divers N _ I ]
461 (sauf 4615) Opérations pour le comple de tiers A 45 529,71 14 819,91
4615 Opérations d'aménagement

47 {sauf 477 et 4762} Comples Iransitoires ou d'attente

487 Produits constatés d'avance 0,00
1| 48714878 Au tire de Fexplalfation et autres = 0,00 0.00]
4872 Produits des ventes sur lots en cours

4873 Rémunération des frais de gestion PAP

TOTAL Il 108 942,92 108 942,52 69 523,17

Bl 4774782 Différences de conversion ou d'mdexation - Passif TOTAL IV

TOTAL GENERAL {1+ 11+ 11+ 1V)

te)ﬁomempmembm (ou précédd du sighe meins) lomqul s'agit de défict. [T; Dent & plus d'un an
(b) Montant précédé du signe moins lorsque le compte est débiteur (2) Dont & mains d'un an
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Désignation de l'office COMPTE DE RESULTAT [CHARGES] Annexe IV
COLOMBES HABITAT PUBLIC
OPH DE COLOMBES
CONVENTION VILLE DE COLOMBES
28 AVENUE HENRI BARBUSSE Exercice
92700 COLQM_BES 2023
LS B (R
71 515,21 182 014,37 253 529,58 1B9 431,78
60-61-62 71 515,21 &6 105,90 137 701,11 134 216,59
60 (net de 6092) Achats stockés :
601 Terains T - ]
602 Approvisionnemants = I L
607 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication i - o
603 Varlation des stocks (a) @
6031 Tomains ]
6032 Approvisionnements | =———=—
6037 Immeubles acquis par résclution de vente ou adjudication — —
604-6:05-608 (et de 5094,6095,6() Achats liés A la production de stecks immobiliers — a
606 (net de 6096) Achats non stockés de matdren el foomitures 64 949,98 0,00 68 613,23
6162 (nets de 418 ot 625) Services extérieurs : 1 o
611 Sous traitance générale (ravaux relatifs a f'exploitation) 2 782,33 1 113,59 3 895,92 6 754,22
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers 319,35 6 971,22 7 290,57 3 1‘:1_5,_1:_
6152 Gron entrosen sur trons immckiders locatits i __©8.00| 16 791,43] 16 791,43| 3 810,37
6156 Maintenance o g.00 0,00 0,00f @, 00
5158 Autres travaux dentretion L 0,00 ___o0.00f 0,00 0,00
612 Redsvances de crédit bai ot loyars des baux a long lerme 900 0,00 0,00
616 Primes d'assurances 0,00 4 499,00
621 Personnal extérieur 4 I'organisme = 0,00 0,00)
622 at s — 179,79|
623 Publicités, publications, relations publiques 0,00 —. o.00f ]
625 \Déplacemants, missions et réceptions. 0o00| o,00f .
6285 [Redevances 27 775,30( 27 775, 28 950,58
Autres comptes 61 et 62 3 463,55 8 855.57 12 319,12 17 736,26
83 {net de 8319, 8138 et 6359) === — =5 o, 00 0,00 0.00 0, 00
631633 (not do 6319, 6338) [ Sur rémunérations [ [ I
gas12 Taxes foncidres I -
| Autres 538-837 (net do B355) Autres
e E— 5,00 5,00 0,00 0,00
= 115 B1E,47 115 828,47 54 767,55)
68111 sauf 681118, 681122 & 661 Immetaatans kcsthms | — o
68112315, 68112318, 6811235, £8112415,
68112418 ot 6311245
Autres 8811 atres smmobaassons . B -
6812 Charges d'exploitation & répartir |
6816 Dotations aux des immos. i of —
6817 Dotations aux dépréeiations des aclifs circulants 115 828,47 115 828,47 54 767.55
8815 Dotations aux provislons d'exploitation : I
68157 Provisions pour gros entretien
| Autres 6815 Austres provisiang
65 {sauf 655) Pustres s dogestioncodrents === 0,00 o,08 0.00 447,24
654 Pertes sur créances imécouviables G 0,00 447,24
[651-858 Redevances ot charges dvaries da courants 8,00 0,00 0.00
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun 0,00
56 (net du 660) CHARGES FINANCIERES: 0,09 0,00 0,00
6863 Dotations aux des intéréts 4 répartir — —_—
Autres 686 Autres dotations aux amortissements et aux provisions (charges financizres) _
Charges d'Intéréts :
561121 Intéréts sur opérations locatives - crédit-relais et avances N . . | R |
661122 (net de 6691) Intéréts sur opérations locatives - financement définitit = = — |
661123 Intéréts compensateurs - - I=
661124 Intéréts de préfinancemant consclidables
86114 & la propriété - cradit-releis ot avances o o
66115 Gestion de préts - Accession . | R
Autres 661 Intérats sur autres opérations . - =
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiléres de placement [ - _
666-668 Autres charges financiares I 1
87 CHARGES EXGEPTIONNELLES 4 771,84 4 771,84 892,67
671 Bur opérations de gestion 0,00y 0,00
673 Titres annuiés (wur sxsrcces pnidriours) ) I I ]
6731 Hors réduction de récupération des charges locatives _ -
6732 R de des charges locatives =
Bur opérations en capltal : = —
675 Valeurs comptables des éléments d'actif cédés (b} :
6751 - Immobilisations incorporelles .
6752 - Immobilieations corporelles |
6756  immcbiisatiens fnrciérs —1
678 Autres 4 771,84 4 771,84 892,67
687 Dotations aux etaux
6871 = Dotations aux amortissements des immobilisations .
Autras 687 - Dotations aux etautres s il |
6 rmms - 288 et assimilés 0,00 0,00
691 Parti ions des salariés aux résultats —
695 Impats sur les bénéfices — )
TOTAL DES CHARGES 71 515,321 186 786,21

(b) A FExcoption des vassurs metstires

{a) Stock initlal molns stock final = mentant de fa vaialion ndgstive entre parenihdees.

4 di plassmest

{1) dont charges {compte 672)
dang /6721 (part nen récupérable)

dard ¢/6722 (part récupérable)
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Désignation de I'office COMPTE DE RESULTAT [PRODUITS] Annexe IV
COLOMBES HABITAT PUBLIC
OPH DE COLOMBES
CONVENTION VILLE DE COLOMBES
29 AVENUE HENRI BARBUSSE Exercice
92700 COLOMBES 2025
- S - Exorcica N B -
Numéro de cormple: PRODUITS T [ Nt oy ExercicoN -1
21 2. — - i
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 275 408,69 275 205,54
70 Prodults dos activitis 224 254,322 227 869,30
701 Ventes d'immoubles ©
7011 Ventes de terrains lotis o ——— =
7012-7013 Ventes dimmeubles bats —
7014 Ventes de maisons individuelles (CCMI)
7017-7018 Venles d'autres immeubles et terrains . i
703 Récupéralion des charges locatives 71 515,21 i 77 959,81
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés - 0,00 = 0,00
7042 Suppléments de loyers
7043 Loyers des logements conventionnés
7046 pour I foyers, sociales
7047 Logements en location - accession et invendus I
Autres 704 Autres 152 739,01 | 149 909.49
706 Prestations de services :
7061-7062-7063 Activités de gestion de préts et d'accession,location attribution et location vente -
Aulres 706 Autres
708 Produits des activilés annexes [E— 0,00 0,00
71 0,00
72 Production immobilisés . 0,00 0,00
7222 Immeubles de rapport (frais financiers extemnes) L - o
72232 Transferts d'éléments de stocks en immobilisations - .
Autres 72 Autres productions immobilisées o .
74 Subventions d'exploitation 50 860,80 46 622,30
742 Primes & la construction - [ o
743 Subventions d'exploitation 50 860,80 il 46 622,30
744 Subventions pour travaux de gros entretien ———
781 [Reprises sur amortiasemants t provisions. 293,67 447,24
78157 prises sur provisions pour gros entreti . =
78174 prises sur dépréciations des - 293,67 447,24
Autres 781 e . .
791 0,00 0,00 0,00
75 sauf 755 - 0,00 0,00 266,70
{755 : = 0,00 0,00
0,00 0,00
761 De partici - a .
762 D'autres immobilisations financiéres :
76261-76262 - Revenus dos prits accession
Autres 762 = Autres - e
763-764 Dautres cri of revenus de VMNP
765-766-768 Autres
2 (R e = == — —
796 Transfert de charges financiéres :
7963 - Intéréts compensateurs s =
7961 - Pénaitds de de in dette N B
767 Produits nets sur cessions de VMP - o
i PRODUITS EXCEPTIONNELS 1 166,10 65,57
il Sur opérations de gestion ——— L —
773 annulés (sur i i 31) e .
7731 hors charges pérables (M31)
7732 Mandats relalifs aux charges récupérables(M31)
Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif (b) :
7751 - Immobilisations incorporelles o . -
7752 - Immobilisations corporefles - — 1 B
7756 - Immobilisations financigres = : —
777 Subventions d'investissements virées au résultat de I'exercice = — . ___
778 Autres 1 147,87 o 0,00
787 Reprisos sur dépréciations et pr ]
797 Transferts de charges exc 18,23 65,57
TOTAL DES PRODUITS 276 574,79 276 574,79 275 271,11
276 574,79 275 271,11
() Stock final moins stock inital = montant de |a variaton négative entre parenthéses dans le cas de déstockage de production
[ A l'exception des valeurs mobiliéres de placement
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs  {compte 772) 0,00 0,00
€7721 (hors récupération de charges localives)
ef72231 de p de charges
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GESTION ANNEXE DES IMMEUBLES D'HABITATION DE LA SOCIETE PUBLIBE S OEAEECKUS: URMAIN. FHCRtHevs

DELIBERATION N° +

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DE L’OFFICE

Concernant I'approbation du compte financier 2025,

Réunion du 24 juin 2026 ,a

18HO0

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION,

Apreés s'étre fait présenter le budget primitif de l'exercice 2025 et les autorisations spéciales qui s y rattachent,

Délibere:

heures, tenue sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI

1° Statuant sur ['ensemble des opérations effectuées du ler janvier 2025 au 31 décembre 2025, fixe comme suit le total des masses et le total des soldes figurant au compte

financier 2 la cléture de la gestion:

SOLDES DEBUT OPERATIONS DE L'EXERCICE SOLDES CLOTURE
DEBITEURS | CREDITEURS DEBIT CREDIT DEBITEURS CREDITEURS
CLASSES 1,2,3,48,49 : 0,00 8 689,44 7 860,52 1,00 829,92
CLASSE 4 sauf 48,49 : 10 513,44 1 824,00 30 845,62 28 613,01 10 922,05
CLASSE 5: 0,00 0,00 0,00 0,00
CLASSES 6,7. 0,00 0,00 3229,71 13 321,84 10 092,13
10 513,44 10 513,44 41 935,85 41 935,85 10 922,05 10 922,05

2° Statuant sur I’exécution du budget annexe de I’année 2025, arréte comme suit les résultats totaux des différentes sections budgétaires et des budgets
annexes :

3° Statuant sur le Bilan: approuve le Bilan annexé 2 la présente délibération qui est arréte définitivement, figurant le total de I'Actif et le total du Passif de
13 609,85 euros et décide que le solde créditeur du compte 12 s'élevant 410 092,13 euros sera remboursé par I'OPH — Colombes Habitat Public a la SPL
EcoUrbain conformément & la convention de gestion signée en 2022 entre Colombes Habitat Public et la SPL Ascodev, aux droits de laquelle vient la SPL
ECO.URBAIN.

4° Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives arréte les opérations de cette comptabilité comme suit:
Total des soldes repris au début de la gestion...........c..... v |
Total des opérations constatées au cours de la gestion. .
Total des soldes 4 la cloture de 1a gestion........ccvvemiveereinisianinans

Approuve l'ensemble de la comptabilité d'administration qui a été soumnise 4 son examen et déclare que le compte financier pour l'exercice 2025, n'appelle
aucune observation ni réserve de sa part.

Fait et délibéré 3 COLOMBES , le 24 juin 2026

Suivent les signatures,

Nombre d'Administrateurs : Zl. __——Pour extrait conforme,

Administrateur en attente de désignation : A v Le Président de I'Office,

Présents : AD / o~ Joakim'GIACOMONI,

Représentés : 2 V& v (‘),",‘-;\_rlnii'c_d'e“Colombcs

Excusés : A tesl o - Vice-Président de la Métropole du Grand Paris
Absents : ! - cietL AR '

Pour :

Contre :

Abstentions :

Ne V\MYMMWV‘&{ N é.

(") Rayer la mention inutile.
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]

COLOMGES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION FINANCIERE

RAPPORT AU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 24 JUIN 2026

BUDGET ANNEXE
CONVENTION DE GESTION ECO URBAIN/ASCODEV
COMPTE FINANCIER DE L’EXERCICE 2025

1) INTRODUCTION

Lors de la séance en date du 15 septembre 2022, le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office a
adopté la convention relative au mandat de gérance d'immeuble conclue entre 'OPH de Colombes et
’ASCODEYV, aux droits de laquelle vient la SPL ECO.URBAIN. La prise d’effet a eu lieu en mai 2022.

Ce compte financier de l'exercice 2025 est établi conformément a l'article 3 de la convention de
gestion de logements pour le compte de TASCODEV signée en 2022.

Cette prestation de services pour le compte de tiers fait 'objet d’'un budget annexe, établi conformément
au décret du 01 juillet 2008 relatif au régime budgétaire et comptable des OPH et a l'arrété du 7 octobre
2015 homologuant l'instruction comptable des OPH soumis aux régles des entreprises de commerce.

La gestion de ce patrimoine concerne a ce jour 2 pavillons situés 15 et 23 rue Faber a Colombes.

Il) RESULTAT DE L'EXERCICE 2025

¢ Total Charges 2025 : soit 2425€
¢ Total Produits 2025 : soit 12 518 €

Le résultat de I'exercice 2024 se traduit par un excédent d’un montant de 10 092 € qui sera
reversé a la SPL Eco Urbain dans un délai d'un mois a compter de 'approbation du compte financier
par le Conseil d'’Administration de 'OPH.

Etablissement public & caractére industriel et commercial (EPIC) — RCS Nanterre 484 201 157 — APE 6820A
Siege social : 29, avenue Henri-Barbusse — 92701 Colombes cedex—SIRET 484 201 157 00027 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157



lll) ANALYSE DU COMPTE DE RESULTAT

1) Charges

1.1-Les charges d’exploitation s’élévent a
A) Achats

¢ Achats de fournitures et matiéres non stockables :
B) Services extérieurs

¢ Sous-traitance générale :

¢ Entretien courant non récupérable :

¢ Entretien courant récupérable (robinetterie) :

¢ Gros entretien

¢ Assurance est prise en charge par la société Eco Urbain
C) Autres services extérieurs

¢ Honoraires diagnostic amiante :
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2425 €

0€

0€

395 €

0€
0€

0€

0€

a la suite de la détection d’une piéce humide a I'adresse 23 Faber

¢ Larémunération de I'OPH en « redevances » :

942 €

Il s'agit de la rémunération de I'Office pour gestion d'immeubles appartenant a un tiers (2
logements), décidé lors du Bureau du Conseil d’administration du 15 septembre 2022 et signé
par éco. Urbain et CHP : soit 8% des loyers quittancés et 5% du montant HT des travaux.

+ Autres honoraires et frais d’actes et de contentieux :

D) Dotation aux amortissements et provisions

916 €

¢ Dotation a la provision pour dépréciation des créances locatives au 31 décembre 2025 est de 0 €

1.2-Les charges exceptionnelles sont nulles sur cet exercice.

Etablissement public & caractére industriel et commercial (EPIC) - RCS Nanterre 484 201 157 - APE 6820A
Siége social : 29, avenue Henri-Barbusse — 92701 Colombes cedex — SIRET 484 201 157 00027 —TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 15
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2) Produits - Commentaires

2.1- Les produits d’exploitation s’élévent a 12 518 €
A) Produits des activités : 11 526 €
Dont :

Des charges locatives (récupération) : 0€

Des loyers conventionnés sont de 11526 € une augmentation de 3,26% de ces loyers a été
appliquée au 1*" janvier 2025

De loyers commerciaux : 0€
De loyers parkings 0€
Des produits d’activités annexes : 0€
B) Subvention d’exploitation : 0€
C) Reprises sur amortissements et provisions : 612 €
D) Transferts de charges d'exploitation : 380 €

Il s’agit des remboursements par les locataires des frais de poursuite

2.2- Les produits exceptionnels sont nuls sur 'exercice 2025.

Etablissement public & caractére industriet et commercial (EPIC) - RCS Nanterre 484 201 157 - APE 6820A
Sigge social : 29, avenue Henri-Barbusse — 92701 Colombes cedex - SIRET 484 201 157 00027 —TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157



IV) TABLEAU DE FINANCEMENT

1) Emplois :
+ Dépbdts de garantie :
2) Ressources :

+ Dépots de garantie :

V) CONCLUSION
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0€

0€

La gestion de ce patrimoine pour le compte de tiers, soit la société Eco Urbain, est donc excédentaire

de 10 092 € pour I'exercice 2025.

Etablissement public a caractére industriel et commercial (EPIC) - RCS Nanterre 484 201 157 —APE 6820A
Sigge social : 29, avenue Henri-Barbusse — 92701 Colombes cedex - SIRET 484 201 157 00027 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157
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Désignation de I'cffice Annexe lll
COLOMBES HABITAT PUBLIC

COI CONVENTION GESTION ASCODEV/EcoUrbain

29 AVENUE HENRI BARBUSSE BILAN - ACTIF Exercice

92700 COLOMBES 2025

20 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 0,80 n.ﬁ
201 {Fram détabbasement 9,00
2082.2083-2084 p i — .98
203-205-206-2085-2088 [ hutres (1) 0.90
232237 {mmcb&satians incorporelles an cours/ avences el acomptes 4,00
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 0,00 0,00
2111 Tarrwna nus 0,00
2112-2113-2115 Tamana aménagés, loués, batis e.00
212 Agentomants et aménagements de temains. 2,60
213 (sauf 21315, 2135 Conatnections locatives (sur ecl propre)
et 21316) 0,00
214 (sauf 21415, 2145 Canstructions locatives (sur sol d'autrui)
et 21418) a,00
1] 21315-2135-21415- Bltrmonts admrmiratds
2145 0.00
B|21318-21418 Autres ensembles immobiliers o.00
215-218 Installations lechniques, matériel et outillage et autres 0,00
z immo.corporelles
- |22 on { ente, an kocatiol regus en 0,00 0,00 0,00
3 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS @, 00 0,00
2312 Tamaing @.00
2313-2314-2318 G ions el autres i ilisatit en cours 0,00
38 | Avamces et acomples versés sur i ilimati 0,00
28-27 IMMOBILISATIONS FINANCIERES {2) 0,00 0,00
| 261-266-267 (sauf 2678) icij el créances & des participati .00
2741 Préts participalis 0.00
272 [ Titrea immobilisés {droit de créance) 0,00
2781-2762 Prats pour accession @.00
[271-274(saul2741)-275-2761 | Autres. o, 00
2678-2768 Iritiris couns 0,00
TOTAL [L}] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
STOCKS ET EN-COURS 0,00 0.00
31 (net 319) Temains & aménager 0,00
33 Immeubles en cours a,90
Immeubles achevés :
|35 sauf 358 (net 359) Disponibles & la vente 0.00
358 Temporairement loués 0,00
37 Immeubles acquis pear résolution de vente ou adjudication 0,00
Appravisionnemenls. 0,00
F DEBITEURS 0,00 0,00 o, 00 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION 1 704,07 3 441,20
Locataires et organismes payeurs d A P.L 1 775.07 71,600 1 704,07 3 4e1.30
Créances sur acquéreurs ] 0.00
Clients - autres activilés el autres 0,00 —
Emprunteurs el locataires-acquéreurs .00
Clients douteux ou liigisux 0,00
Proguts nan ancens tackets 800 2,00
Autres. .80
Elat et autres ivilés publiques - lions & recevoir ©.00 0,20
CREANCES DIVERSES {3) 11 905,78 T 383, 53]
Graupes, associés et opéralions de coopération 0,00
46 (sauf 461) Débiteurs divers 2,00
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tisrs 11 905,78 11 905,78
4615 Opérations d'aménagement [ 0.00
47 (sauf 476-4781) Comptes transiloires ou d'attente 9,00
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT ¢, 00 0,00
DISPONIBILITES ,00 0.00
Vilewrs b Fencassement 0,00
Compte au Trésor o.00
Comptes de placemant court terme 0.00
Intérats courus & recevoir 0.00
Comptos courants- Autres qua b Trisar 1 i 2,00
Camse. régies o' t cedn 0, o8
Charges constatées d’avance 0,00 0,00 e.m 0,00
TOTAL (U] 13 680,85 71,00 13 609,85 13 £00.85 9 830,72
Charges a répartir sur plusleurs exercices
TOTAL iy 0,00 0,00 0,00 0,00
Primoz de u it i~
TOTAL vy 0,00 0,00 0,08 0,00
aud - Actil V)
TOTAL ) 9,00 9,00 0.00] ©,00
TOTAL GENERAL (1+1+ 11+ IV+V)

(1) Dont droit au bail
(2) Dont & molns dun an
(3) Donta plus dun an

résultat bilan provisoire 6 697,82 0,00



AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
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Déslgnation de l'office BILAN - PASSIF - Annexe Iil
COLOMBES HABITAT PUBLIC
CONVENTION GESTION ASCODEV/EcoUrbain
20 AVENUE HENRI BARBUSSE Exarclce
32700 COLOMBES 2035
10 DOTATIONS ET RESERVES 0.00| 0,00
102 Dotations
e Autres fonds propres - autres compléments de dotation, dona et legs en capital
106 Réserves :
1087 aMecths A
10671 dant revant du SIEG (depuis 2021)
10885 Réserve sur cessions immobiiéres
106851 dont relvant du SIEG {depuis 2021)
10858 Résarves diverses
106881 dont relevant du SIEG (depuis 2021)
1" Reporta nouveau  (a)
dont activitds relevant du SIEG depuis 2021
{H Ritsullat do oxercice (3} 10 632,13
dont activités relevant du SIEG dapuis 2021 10 092,13
résultst
13 Subventions dinvestissement 0,00 0,00
145 PROVISIONS REGLEMENTEES amortissements derogatoires
TOTAL | 10 093,13 1o 092,13 7 247,80
15 PROVISIONS 0,00 0,00
151152 Provisions pour risques
1572 Provisions pour gros entretien
153-158 Autres provisions pour charges |
TOTAL .00 0,00
18 DETTES FINANCIERES (1}42) 750,92 756,92
182 icipation des @ leffort de i
1683 [Emprunts obligataires.
184 auprés das de Crédit :
1641 Caisee des dépdte et Consignations
TE4T C.GLLS
1847 Priits do Fov-calssn dos prits HLM
1648 Autres établissements de crédit o
165 Dépdis ut coutionnemaents requs ©
1651 Dépdin do gamnita des locataires 758,92 758, 92
1654 Redevancss (location-accession)
1658 Autres dépdts
Emprunts et dettes financléres diverses :
166 Participation des saleriés aux résultats
167 (waud 1GTTY Autres avances
1677 Dattes consécutives & la mise en jeu de |a garantie des emprunts
68 {naud 1658) Autres emprunts ot dettss assimilées
16841 Intérits courus non dchus
16882 Intéréts courus capitalisables.
16553 Intérats compeneatsurs
5181 - 519 Crédits et lignes de trésarerle T, 00]
229 Drolts des des ou des 0,00
eii] Locatalres, acquéraurs, cllents ot comptes ratachés créditeurs 2 508,00
4105 Lecataires - Excédants d'acomples 2 508,00 4
4181-4167-4150 Autres comptes créditeurs 0.00 .
DETTES D'EXPLOITATION 250, 80]
401-4031-4081-40711 (b} -  |Fournisseurs 250,80
40721 (b)
402-4002-4082-40712 (b) - |Fournissows o stocks immobiters
4072 (B)
42-43-24 Dattes fiscales, sociales et autres
DETTES DIVERSES @.00] o, 00
Dettes sur i at
404-405-40:84.40714 (b) - Fournisseurs d'immobilisations
40724 1)
260 restant 4 affectuer sur titres de participation non libérée.
Autres dettes :
45 (Groupes, associée et opérations da coopération
408846 (uand 461) Créanciers divers
451 {sauf 4615) Opérations pour le comple de tiers
4515 Opérations d'aménagement
47 (naut 477 ot 478 Comptes transitoires ou d'attents
457 Produits constatés davanco o050 9.00]
48714878 Au tare do Naupictation ef autros
4872 Produits des verttes sur lots en cours
4573 Rémunération des freis de gestion PAP =
TOTAL It 3 m.a 3 817,72 2 562,52
4T7-4T82 de - Passif TOTAL IV

TOTAL GENERAL

(+ I+l +1v)

Th) Mentart enire parenihbsnn (ou prOcO0s B Gino mons] ISmaaT 8 egt 96 ONcL
(b) Montant précédé du signe molns loreque le compte est débiteur

Toemapmdmm

{2) Dont & maine d'un an

0,00 0,00
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Désignation de l'office COMPTE DE RESULTAT [CHARGES] Annexe IV
COLOMBES HABITAT PUBLIC
OPH DE COLOMBES
CONVENTION GESTION ASCODEV/EcoUrbain
29 AVENUE HENRI BARBUSSE Exercice
02700 COLOMBES 2025
2 253,85 2 253,88 4 067,86
80-61-62 Cansommations de MNuzsrcice sn provenance dea tiers 0,00 2 252,85 2 252,85 3 451,11
80 (net de 6082) Achats stockeés :
601 Terrains
(502 | Approvisionnements.
807 Immeubles acquis par résolution de vents ou adjudication
03 Varistion des stocks o) ¢
5031 Terrains o S
5032 Approvisionnements
6037 acquis par résolution de vents ou adjudication __
[04-E05-500  not do 5004 6095 8 Achats liés & |a production ds stocks immabiliers
506 (nat de €096) Achats non stockés de matidres et faurnituras. 0,00 0,00 2,00 0,00
51-62 (nets de 619 ot 628) Services extériours ¢
611 Sous traitance générale (travaux relatifs a I'exploitation) 0,00 0,00 0,00
6151 Entretien et réparations courants sur bisns immobiliers 0,00 395,18 0,00
6152 Gros entretien sur biens immobiliers locatif 0.00 2 266,53
5156 i =
5158 Autres travaux d'entretion ——__—— |
512 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme
616 Primes d'assurances 0,00 0,00 0,00
521 Persaninel extérisur & ['organisme
622 ions d'i iaires ot 915,87 915.87 186,00
523 Publicités, publications, relations publiques
625 Déplacements, missions et réceptons
6285 Redavances 941.80 941,80 94, §0
Autros compten 61 ot 52 Autres 9.00 0.00 0,00
63 ot do 5318, 6339 01 6353) |Impbis, taxes st verements maaimies = 6,00 .00 0,00 5,00
531-633 (net de 6319, 6339) Sur rémunérations
63512 Taxes fonciéres _
Altres B3S-637 (not do E359) | Autras
[Bainet de 6416, 6489, 6479 et {Champesda porvonnel . = 0,00 0,00 0,00 0,00
6541-6481 (net du 6419 et 64891}| Salaires et traitamants )
i 0,00 0,00 §14.73
65112315, 63112018, B511225 68112415, =
65112418 o 6811245
Autres 6811 Autros immotiisatons.
6812 Charges d'oxploiation & réparks
6816 ¥ e immos
6817 Dotasons aux dipricatons des actls aroulants 0,00 B.00 616,73
6815 anx
68157 Provisksns pour gros oniraban
65 (sauf 655) - 2 Lo 0,00 1,00 1,00 0,00
654 Pertes sur créances mbcoiaiable 0,00 .00
651-658 1.00 1.00
0,00
0,00 0,00 0,00
6863 Datations aux des intéréts & répartir
| Autres 686 Autres dotations aux e staux (charges
(Charges d'intéréts :
661121 Inléréts sur opénations locatives - crédit-refais el avances
661122 (net de 6691) Intérats sur opérations locatives - financement définitif
661123 Intéréts compensatsurs
661124 intéréts de préfinancement consolidables
66114 |Accession & la propriglé - crédit-relais et avances
66115 (Gestion da préts - Accession
Autres 661 Intérats sur autres opérations
B67 (Charges nettes sur cessions de valsurs mobildres de placement
| 6E6-668 |Autres charges financidres R
57 CHARGES EXCEPTIONNELLES 171,64 171,64 0,00
671 Sur opérations de gestion 0,00 0,00
B73 Titres annulés (sur exercices antérisurs)
6731 Hors réduction de récupération des charges locatives
5732 ion de des charges locatives
Bur opérations en capltal ;
875 Valeurs comptables des éléments d'actif cédés (b) :
6751 - Immabilisations incarporelles.
6752 < Immobilisations corporelies.
B756 - immetdsatons trandadras
678 Autres 0,00 0.00
887 Dotations aux amor épré et aux
5871 [« Dotations aux amortissements des immabilisations
Autres 687 - Dotations aux dé et autres
60 | Participations des ssiariés aux résamats - tmpbts. et assimilés 0,00 0,00
691 |Participations des salariés aux résultats
595 Impots sur les bénéfices
TOTAL DES CHARGES 0,00 2 425,49 2 425,49 4 067,86
(i} Stock inttisl moins elock final = mantant de la vasiation négativo ontre parenthdses
(bl A Fexcoption dos valours meiskras d plassmust.
{1} dont charges ades e (compte 672) 0,00 0,00
dort /6721 (part non récupémble) 0,00 0.00
dant o/6722 (part récupérable) 0,00 0.00
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Désignation de l'office COMPTE DE RESULTAT [PRODUITS] Annexe IV
COLOMBES HABITAT PUBLIC
OPH DE COLOMBES
CONVENTION GESTION ASCODEV/EcoUrbain
29 AVENUE HENR! BARBUSSE Exercice
92700 COLOMBES 2025
| _PRODUITS
et L PR A e w2 Y =
A0 _ |PRODUITS D'EXPLOITATION (1) ] e 12 517,62 11 315,66
70 Prodults de f 11 525,52 11 161,80
101 Ventes d'immeubles :
701 Ventes de terrains lotis
7012-7013 Ventes dimmeubles balis 1 i
7014 Venles de maisons individuelles (CCMI} — I
7017-7018 Ventes daulres immeubles ot teqraing
703 Récupération des charges locatives 0.00 0,00
704 Loyers :
7041 Loyers des logements non conventionnés 0,00] 0,00
7042 Suppléments de loyers _ |
7043 Loyers des logements conventionnés 11 525,52 1 11 161,80
7046 i pour étudiants, foyers, rési sociales
7047 Logements en location - accession et invendus S
Autres 704 Autres 0,00
706 Prestations de services ©
7061-7062-7063 Activités de geslion de préls et d'accession,location attribution et location vente
Autres 706 Aulres L
708 Produits das acttés annexes 0,00 0,00
71 bt 0,00
Production immobllivée Sl 0,00 0,00
7222 Immeubles de rapport (frais financiers exiernes) = =
72232 Transferts d de stocks en i i
Autres 72 Autres productions immobilisées
74 [Subventions dexpiottstion 0,00 0,00
742 Primes a la construction
743 Subventions d'exploitation 0,00
744 Subventions pour travaux de gros entretien | L -
781 Reprises sur amortisssments ef p e, gewTe 611,72 0,00
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien
78174 Reprises sur dépréciations des créances 611,72 I —— 0,00
Autres 781 Autres reprises
791 = =% =10 379,84 379,84 153,86
75 sauf 755 0,54 0,54 0.00
755 0,00
Dol S f 0,00 0,00
761 De participations
762 D'autres immobilisations financiéres :
76261-76262 - Revenus des préls accession
Autres 762 - Autres
763-764 D'autres créances et revenus de VMP
765-766-768 Autres
e s )
796 Transfert de charges financiéres :
7963 - Inléréts compensateurs .
7961 - Pénalités da renggociation de la datte
S L = —
| L8 i W | ] e = 0,00 0,00
771 Sur opérations de gestlon
773 Mandals annulés {sur exercices antérieurs}(M31)
7731 Mandats hors charges récupérables {M31)
7732 Mandats relatifs aux charges récupérables(M31)
Sur opératlons en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif (b) :
7751 - Immobilisations incorporelles
7752 - Immabilisations corporelles
7756 = Immobilisations fnancidros
777 Subventions d'investissements virées au résultat de l'exercice
778 Autres 0.00 |
787 Reptises nurdﬂ!l&cilllmllﬂ provislons -
797 de charges exceptionnalion
TOTAL DES PRODUITS 12 517,62 12 517.62 11 315,66
12 517,62 11 315,66
() Sock final mains stock initial = montant de la varialion négative entre dans le cas de de
i) A foxcoption dés valeurs mobibres de placement
(1) Dont produits aHérents a des exercices antérieurs  {compte 772) 0,00 0,00
&fTT21 (hors récupération de charges localives)
T2l de pération de charges
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COLOMBES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET : ELECTION DES MEMBRES DE LA COMMISSION SOCIALE DE TRAITEMENT
DES IMPAYES

N° &

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de ['Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de I'Office,

Nombre d’administrateurs: 24
Administrateurs en attente de désignation : A
Présents: &b

Représentés: 3

Excusés:

Absents:

Votes pour: 2.3

Votes contre :

Abstentions :

Publiée le:

Le Conseil d'Administration,
Aprés avoir entendu U'exposé de Monsieur Le Président de l’Office,
Vu le Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu le réglement intérieur de Colombes Habitat Public,

Siret 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157



Vu les candidatures de :
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- Madame Nicole GOUETA, Administrateur personne gualifiée

- Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne gualifiée

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu territorial et communal,

- Madame Yvonne PERICHON, Administrateur représentant les locataires,
-Madame Alice DHUR, administrateur représentant les locataires

Que les résultats des votes sont les suivants :

- Madame Nicole GOUETA 22 VOix Elue

- Monsieur Antoine MOUKARZEL 22 voix Elu

- Monsieur Paul AZOUG 23 voix Elu

- Madame Yvonne PERICHON 19 voix Elue

- Madame Alice DHUR 3 voix Non élue
DELIBERE

Les représentants du Conseil d’Administration & la Commission Sociale de Traitement des

Impayés sont les suivants :

- Madame Nicole GOUETA, Administrateur personne qualifiée

- Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne qualifiée

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu territorial et communal,

- Madame Yvonne PERICHON, Administrateur représentant les locataires,

Suivent les signatures

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président,
= Joakim GIACOMONI

Maire.de Colombes
Conseiller Métropolitain
Consg]ller territorial Boucle Nord de Seine




Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL09-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

N

COLOMEES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET : ELECTION DU PRESIDENT DE LA COMMISSION SOCIALE DE TRAITEMENT
DES IMPAYES

Ne 3

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de I'Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de U'Office,

Nombre d’administrateurs : 2.4
Administrateurs en attente de désignation: A

Présents: 2
Représentés : 3
Excusés:
Absents:

Votes pour : Z8
Votes contre :
Abstentions :
Publiée le:

Le Conseil d'Administration,
Aprés avoir entendu ’'exposé de Monsieur Le Président de I'Office,
Vu le Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu le réglement intérieur de Colombes Habitat Public,
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Attendu qu’ily a lieu de procéder a U’élection du Président de cette commission,
Vu la candidature de:
- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu territorial et communal

Que les résultats du vote sont les suivants :

- Monsieur Paut AZOUG 23 voix Elu

DELIBERE

ARTICLE UNIQUE :

La Commission Sociale de Traitement des Impayés est présidée par :

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu territorial et communal.

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

1€ Président,
“Joakim GIACOMONI
Maire de'Colombes
" - - Conseiller Métropolitain
- -.Conseiller territorial Boucle Nord de Seine
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COLOMGES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET : DESIGNATION DU REPRESENTANT DE COLOMBES HABITAT PUBLIC AU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DE ECO.URBAIN

N° Ao

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'’Administration de 'Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de U'Office,

Nombre d’administrateurs : 24
Administrateurs en attente de désignation : A
Présents: Zo

Représentés :

EXcuses:

Absents:

Votes pour: 25

Votes contre :

Abstentions :

Publiée le:

Le Conseil d'Administration,

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur Le Président de UOffice,
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Vu la sollicitation de éCo.urbain relative a la désignation d’un représentant de
Colombes Habitat Public au sein du Conseil d’Administration de la SEM
éCo.urbain,

Vu la candidature de :

- Monsieur Arnaud THOREL, Vice-Président, Administrateur élu territorial et
communal

Que le résultat du vote est le suivant :

- Monsieur Arnaud THOREL 23 voix Elu

DELIBERE

ARTICLE UNIQUE :

Colombes Habitat Public sera représenté au sein du Conseil
d’Administration de la SEM éCo.urbain par :

- Monsieur Arnaud THOREL, Administrateur élu territorial et communal

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président,
___Joakim GIACOMON!I
/2 “" " Maire de Colombes
_ Conseiller Métropolitain
b2l Coniseiller territorial Boucle Nord de Seine
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N

COLOMEES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET : ADOPTION DU REGLEMENT INTERIEUR DE COLOMBES HABITAT PUBLIC
N°e m

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 juin, les membres du Conseil d’Administration de ['Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de 'Office,

Nombre d’administrateurs : 24
Administrateurs en attente de désignation: A
Présents: %

Représentés: 3

Excusés :

Absents :

Votes pour: 2.3

Votes contre :

Abstentions:

Publiée le:

Le Conseil d'Administration,
Aprés avoir entendu le rapport de Monsieur Le President,

Vu le Code de la construction et de ’habitation notamment ses articles L. 421-10 et
R421-16,

Vu le réglement intérieur de Colombes Habitat Public ;
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Sur proposition du Président du Conseil d’Administration,

DELIBERE

ARTICLE PREMIER:

Le réglement intérieur de U'Office est modifié ainsi gu’il suit :
|.- L’article 11 est complété par U'alinéa suivant :

« Le Président peut confier & un Vice-Président toute mission relevant du suivi de activité
de U'Office ».

Il.- Aprés le troisieme alinéa de Uarticle 12 est inséré U'alinéa suivant :

«Il propose au Conseil d’administration de fixer les orientations générales de l'activité de
I'Office et veille & leur mise en ceuvre par le Directeur général.

IIl.- Aprés le huitiéme alinéa de Uarticle 13, sont ajoutés les trois alinéas suivants :
« Le Président veille a Uexécution par le Directeur général des décisions du Bureau.
Le Président peut saisir le Bureau de toute question relevant des compétences de celui-ci.

Le Président peut informer le Bureau de toute question relevant de la gestion générale de
' Office.

IV.- Le dernier alinéa de Uarticle 15 est remplacé par l'alinéa suivant :

« Le Directeur Général de U'Office prend les décisions relatives aux marchés de U'Office au
vu, le cas échéant, de l’avis de la commission et aprés en avoir informé le Président ».

V.- L’article 17 est modifié ainsi qu’il suit :
1° Aprés le troisieme alinéa de U'article 17, sont ajoutés les deux alinéas suivants:

«Le Directeur général dirige 'activité de I'Office dans le cadre des orientations genérales
fixées par le Conseil d’administration et en rend compte régulisrement a son Président.
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Il consulte préalablement le Président avant toute décision portant sur :
organisation des services de U'Office ;

le recrutement ou la cessation de fonctions des cadres dirigeants ;

la conclusion des marchés dont le montant est supérieur a8 90 000 euros ;

les opérations importantes de placement de fonds, de gestion de la dette et de gestion de
trésorerie.

2° Le quatrieme alinéa est complété par la phrase suivante :
« |l en rend compte au Président ».
3° La premiére phrase du huitiéme alinéa est remplacée par la phrase suivante :

«Sous Uautorité du Président, le Directeur Général a autorité sur les services, recrute,
nomme et, le cas échéant, licencie le personnel ».

4° Aprés le neuvigme alinéa, sont insérés les deux alineas suivants :

«Il rend compte également au Président, au moins chaqgue mois, de ses principales
décisions de gestion, notamment en matiere d’exécution budgétaire, de ressources
humaines, de marchés et de contentieux.

Le Président peut demander au Directeur général communication de tout document relatif
a la gestion de U'Office ».

ARTICLE DEUXIEME :

Le Directeur général de 'Office est chargé de U'exécution de la présente délibération qui
sera transmise au Préfet des Hauts-de-Seine.

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

’""L‘e Président,
Joaktm GIACOMONI
| :Mairg.de Cotombes
_ CDHE ler Métropolitain
\ Con;gllerterrltonal Boucle Nord de Seine

o
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DIRECTION GENERALE
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Le 23/06/2026

REGLEMENT INTERIEUR
DE « COLOMBES HABITAT PUBLIC »

gk

Modification n° 5 du 24 Juin 2026

L’Office Public d’Habitations & Loyer Modéré de la Ville de Colombes, institué par Decret
du 3 Février 1921 a été transformé en Office Public d’Aménagement et de Construction par
arrété préfectoral n° 2005/260 du 7 Septembre 2005, et en Office Public de I’Habitat par
ordonnance n°® 2007-137 du 1 Février 2007,

L’Office Public de I’Habitat de la Ville de Colombes Rattaché a 1’Etablissement Public
Territorial Boucle Nord de Seine est régi, notamment par :

X3

*

La Loin® 71-579 du 16 Juillet 1971

Le Décret n° 73-986 du 22 Octobre 1973

Le Décret du 14 Mars 1986

La Loi n°® 86-1290 du 23 Décembre 1986

La Loi n° 85-729 du 18 Juillet 1985 art. 29 I Journal Officiel du 19 Juillet 1985
La Loi n° 94-624 du 21 Juillet 1994 art. 40 Journal Officiel du 24 Juillet 1994
& LaLoin® 98-87 du 19 Février 1998 art. 2 I Journal Officiel du 20 Février 1998
& La Loin® 98-657 du 29 Juillet 1998 art. 41 Journal Officiel du 31 Juillet 1998
& La Loi n°® 2000-1208 du 13 Décembre 2000 art. 82 1, art. 146 1° Journal Officiel du
14 Décembre 2000

Le Décret 79-197 du 7 Mars 1979

Le Décret 87-1036 du 24 Décembre 1987

Le Décret 87-158 du 9 Mars 1987

Le Décret 88-921 du 9 Septembre 1988 art. 7

Le Décret 92-726 du 29 Juillet 1992

Le Décret 91-385 du 23 Avril 1991

Le Décret 99-188 du 12 Mars 1999

Le Décret 93-852 du 17 Juin 1993

L’ordonnance 2007-137 du 1% Février 2007

Le décret 2008-566 du 18 juin 2008

Laloin° 2018-1021 du 23 novembre 2018
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Les dispositions de ces textes étant reprises par le Code de la Construction et de
I’Habitation.

Le présent réglement intérieur est établi en application des dispositions de I’article
R. 421-16 1° du Code de la Construction et de 1’Habitation.

Modification n°® 5 du 24 Juin 2026
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Il compléte et codifie, en tant que de besoin, les dispositions 1égislatives et réglementaires
édictées pour fixer I’objet, la compétence et le fonctionnement de 1’Office.

Ce document a été soumis pour adoption au Conseil d’Administration de I’Office en sa
séance d’installation du 9 Juin 2026.

TITRE I -DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°F — Siége social

Le siége social de «Colombes Habitat Public » est fixé a Colombes (92700) — 29 Avenue
Henri Barbusse.

Article 2 — Objet

« Colombes Habitat Public » a pour objet I’ensemble des activités énumérées par les articles
L. 421-et suivants du Code de la Construction et de 1’Habitation sur I’ensemble du territoire
Boucle Nord de Seine et notamment :

« réaliser principalement de la location des opérations répondant aux conditions des
articles L. 351-2 et L. 411-1 et gérer des immeubles faisant 1’objet de ces opérations,

& réaliser pour leur compte ou le compte de tiers (...) toutes les interventions foncieres
b
actions ou opérations d’aménagement,

% gérer les immeubles & usage principal d’habitation appartenant a des organismes
appartenant aux deux premiers secteurs locatifs,

% réaliser en qualité de prestataire de services, des opérations portant sur tout immeuble a
usage principal d’habitation. Ils peuvent également réaliser des prestations de services
pour le compte de syndicats de copropriétaires d’immeubles faisant I’objet d’un plan de
sauvegarde,

& réaliser, rénover ou acquérir et améliorer en complément de leur activité locative, en vue
de leur vente a des personnes physiques, a titre de résidence principale, des logements
destinés a des personnes de ressources modestes,

% assister & titre de prestataires de services, des personnes physiques et des sociétés de
construction, pour la réalisation et la gestion d’immeubles & usage d’habitation en vue de
leur location accession,

% construire, acquérir, réaliser des travaux, gérer des immeubles a usage d'habitation ou a
usage professionnel et d'habitation en vue de leur location-accession,

<% acquérir et donner en location a des organismes agréés par arrété du Préfet, des hotels
meublés ou non, destinés a I’hébergement temporaire des personnes en difficulté,

% construire ou acquérir, aménager, entretenir, gérer ou donner en gestion a des personnes
b4 > b
physiques ou des personnes morales, des résidences hoteliéres a vocation sociale,

Modification n° 5 du 24 Juin 2026
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% souscrire ou acquérir des parts de sociétés civiles immobilieres ayant pour objet

réalisation d’immeubles d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation destinés a
des accédants dont les ressources n’excédent pas les plafonds fixés par I’autorité
administrative, d’étre syndic de copropriété d’immeubles ainsi réalisés, et d’exercer les
fonctions d’ Administrateur de biens pour les mémes immeubles,

% vendre des ouvrages de batiments aux organismes visés a larticle L. 411-2 et aux SEM
ou de les acquérir auprés d’eux par contrat de vente d’immeubles a construire.

Les Offices peuvent également souscrire ou acquérir :

% des parts ou actions émises par les sociétés d’HLM, les SEM d’aménagement, de
construction ou de gestion des logements sociaux et des sociétés anonymes de
coordination d’organismes d’habitations a loyer modére,

% des parts dans le capital des sociétés anonymes coopératives d’intérét collectif pour
’accession a la propriéte,

% des parts de SCI (régies par les articles L. 443 6-2 et 5).

A titre subsidiaire,

R/
0.0

K/
o®

L)

L)

K/
L X4

construire des établissements d'hébergement,

créer, aménager, entretenir et gérer des terrains familiaux locatifs définis au 2° du II
de l'article ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a
I'habitat des gens du voyage,

intervenir comme opérateur, sans pouvoir étre tiers-financeur, dans le cadre des
procédures prévues a l'article 29-11 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis et de l'article L. 615-10 du présent
code,

racheter, dans le cadre de la garantie de rachat incluse dans les garanties prévues a
l'article L. 411-2, des logements en vue de leur revente, a titre de résidence
principale, a des personnes physiques de ressources modestes, en respectant des
prix de vente maximaux fixés par I'autorité administrative,

étre syndic de copropriété et Administrateur de biens d'immeubles bétis, construits
ou acquis soit par elles, soit par un autre organisme d'habitations a loyer modere,
une collectivité territoriale, une société d'économie mixte ou un organisme sans but
lucratif, I'association mentionnée a l'article L. 313-34 ou une des sociétés civiles
immobiliéres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par cette association.
construire, acquérir et gérer des résidences universitaires dans les conditions
définies a 'article L. 631-12,

construire et acquérir, dans la limite de 10 % des logements locatifs sociaux
mentionnés A l'article L. 302-5 détenus par l'organisme, des logements locatifs dont
le loyer n'excéde pas les plafonds mentionnés au titre IX du livre IIT et destinés a
étre occupés par des personnes physiques dont les ressources n'excedent pas les
plafonds mentionnés au méme titre IX. Ils peuvent également améliorer, attribuer,
gérer et céder de tels logements,

<% Modification n° 5 du 24 Juin 2026
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Dans le respect des dispositions du demier alinéa de l'article L. 411-2, le cas
échéant par la création d'une filiale, construire, acquérir, vendre ou donner en
location des équipements locaux d'intérét général ou des locaux a usage
commercial ou professionnel, gérer des immeubles abritant des équipements locaux
d'intérét général et des locaux a usage commercial ou professionnel.

Article 3 — Compétence territoriale

Conformément aux dispositions de I’article L. 421-5 du Code de la Construction et de
1’Habitation, I’activité de «Colombes Habitat Public» s’exerce de plein droit a la Ville de

Colombes

et au territoire de I’établissement public territorial de rattachement Boucle Nord de

Seine, ainsi que sur les territoires de la Région «Ile-de-France» et des départements
limitrophes, aprés accord de la commune d’implantation de I’opération.

TITRE II -DISPOSITIONS GENERALES

Article 4 — Conseil d’ Administration — Composition

En application de 1’articles R. 421-4 du Code de la Construction et de I’Habitation (Décret
n° 2022-706 du 26 avril 2022), le Conseil d’ Administration se compose de 24 membres :

O
°

Treize sont les représentants de la collectivité territoriale désignés par son organe
délibérant dont sept en son sein et six personnalités qualifiées qui ne sont pas des
élus de la collectivité ou de 1’établissement public de rattachement, sont choisis en
qualité de personnalités qualifiées au regard des interventions de I’Office dans le
domaine des politiques de I’habitat.

1 membre représentant d’associations agréée(s) dont I'un des objets est l'insertion

ou le logement des personnes défavorisées,

1 membre désigné par le Conseil d’Administration des Caisses d’Allocations
Familiales existant dans le département du siége de I’Office,

1 membre désigné par les Organismes collecteurs de la participation des employeurs
a la construction dans le département,

4 membres élus par les locataires, dans les conditions fixées & I’article R. 421-7 du
Code de la Construction et de 1’Habitation,

4 membres désignés pour représentés la délégation du personnel du CSE.

Modification n° 5 du 24 Juin 2026
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Article 5 — Durée du mandat des Administrateurs

I1-

II -

I -

Les membres du Conseil d’ Administration, a I’exception des représentants des locataires
désignés en application de D’article R. 421-7, font PPobjet d’une nouvelle désignation
aprés chaque renouvellement total de I’organe délibérant ou de la date de renouvellement
d’une série sortante de 1’organe délibérant, selon que I’Office est rattaché a une
commune ou un établissement public de coopération intercommunale ou a un
département.

Lors de sa premiére réunion suivant son renouvellement, ’organe délibérant de la
collectivité territoriale ou de 1’établissement public de rattachement détermine Ieffectif
et la composition du Conseil d’Administration dans la limite de 35 membres dans les
conditions prévues a 1’article R. 421-4. L’organe exécutif de la collectivité territoriale ou
de 1’établissement public de rattachement invite ensuite les autorités chargées de
désigner les autres membres du Conseil d’Administration & faire connaitre leurs
représentants.

En cas de suspension ou de dissolution de l’organe délibérant de la collectivité
territoriale ou de 1’établissement public de rattachement de 1I’Office, le mandat des
membres du Conseil d’Administration est prolongé jusqu’a la désignation de leurs
successeurs par les autorités habilitées 4 procéder a cette désignation, dans les conditions
prévues au L.

En cas de changement de rattachement de 1’Office, les membres du Conseil
d’ Administration font I’objet d’une nouvelle désignation, a ’exception des représentants
des locataires qui sont désignés dans les conditions prévues au II de Particle R. 421-1,
dans les conditions prévues au L.

IV — A P’issue de la fusion de plusieurs Offices, les membres du Conseil d’ Administration de

1’Office résultant de la fusion, a I’exception des représentants des locataires qui sont
désignés dans les conditions prévues au III de I’article R. 421-1, font ’objet d’une
nouvelle désignation dans les conditions prévues au I.

V. — Si un membre vient & cesser ses fonctions au Conseil d’ Administration avant 1’expiration

de la durée normale de son mandat ou s’il est déclaré démissionnaire en application,
selon les cas, des dispositions de I’article L. 421-13, de 1’article L. 423-12, du 6° de
’article R. 421-7 ou de P’article R. 421-9, il est procédé immédiatement a son
remplacement, pour la durée du mandat restant a courir.

VI. — Les institutions mentionnées au 2° de I’article L. 421-8 peuvent remplacer a tout moment,

avant Pexpiration de la durée normale de son mandat, le représentant qu’elles ont
désigné.
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Article 6 — Incompatibilité - Démission

Les conditions d’éligibilité sont fixées  1’article R. 421-9 du Code de la Construction et de
I’Habitation.

Ne sont pas éligibles ou sont déclarés démissionnaires d’Office, les membres du Conseil
d’ Administration qui se trouvent dans un cas d’incapacité ou d’indignité prévu par les lois
électorales, 4 1’exception des incapacités relatives a la nationalité, qui tomberaient sous le coup
des dispositions de I’article L. 423-12 du Code de la Construction et de 1’Habitation ou qui
entreraient dans 1’une des situations prévues a 1’alinéa suivant.

Les membres du Conseil d’Administration ne peuvent prendre ou conserver aucun intérét,
occuper une fonction dans les entreprises privées traitant avec 1’Office pour des marchés de
travaux ou de fournitures ou assurer des prestations pour ces entreprises. Sous réserve des
dispositions de P’article R. 421-10 du Code de la Construction et de I’Habitation, ils ne
peuvent, en aucun cas, préter leur concours a titre onéreux a I’Etablissement, ni recevoir de
celui-ci des avantages directs ou indirects, sous quelque forme que ce soit, du fait de leurs
fonctions.

En application de I’article L. 421-13 du Code de la Construction et de I"Habitation, tout
membre du Conseil d’Administration qui, sans motifs reconnus légitimes par ce dernier, a
manqué A trois convocations successives, peut étre, aprés avoir été admis a fournir ses
explications, déclaré démissionnaire par le Préfet et remplacé immédiatement.

Article 7 — Indemnités — Frais de déplacement

Conformément a 1’article R. 421-10 du Code de la Construction et de 1’Habitation, le
mandat de tous les Administrateurs est gratuit.

Toutefois, le Conseil d’Administration peut décider dans les conditions prévues par ce
méme article, de I’allocation d’une indemnité compensatrice aux Administrateurs salariés ainsi

que le remboursement des frais de déplacement des membres du Conseil d’ Administration.

Article 8 — Pouvoirs du Conseil d’Administration

Aux termes de 1’article R. 421-16 du Code de la Construction et de 1’Habitation, le Conseil
d’ Administration :

>

R/
*

Décide la politique générale de I’Office,

Adopte le réglement intérieur de 1’Office,

Vote le budget, approuve les comptes, se prononce sur 1’affectation du résultat et

exerce les compétences que lui conférent les dispositions de la section 1 du chapitre

ITI du titre II du livre IV (partie réglementaire). Il donne quitus au Directeur Géneral,

% Décide des programmes de réservation fonciére, d’aménagement, de construction et
de réhabilitation,

& Arméte les orientations en matiére de politique des loyers et d’évolution du
patrimoine,

% Décide des actes de disposition,

< Autorise les emprunts et décide des orientations générales en maticre de placement

de fonds appartenant 4 1’Office, des opérations utiles & la gestion de la dette et des

opérations de gestion de trésorerie.

L)

%

%

X3

%
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% Autorise les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts-soetales ’
application des articles L. 421-2 et R. 421-3 ;

% Autorise les transactions ;

& Nomme le Directeur Général et autorise le Président du Conseil d’ Administration a
signer le contrat entre 1’Office et le Directeur Général. Il approuve chaque année le
montant de la part variable de la rémunération attribué au Directeur Général. Cette
méme disposition peut faire ’objet d’une délégation de compétence au Bureau du
Conseil d’Administration selon I’application de larticle R. 421-16 du Code de la
Construction et de I’Habitation. Il met fin aux fonctions du Directeur Général, sur
proposition du Président ;

% Autorise, selon le cas, le Président ou le Directeur Général a ester en justice, en
application des articles R. 421-17 ou R. 421-18 ; toutefois, en cas d’urgence, ou
lorsqu’il s’agit d’une action en recouvrement d’une créance, le Directeur Général
peut intenter une action en justice sans cette autorisation.

¢ Le Bureau du Conseil d’Administration peut recevoir délégation de competences
pour I’exercice des attributions du Conseil d’Administration, hormis celles
mentionnées aux 1°, 2°, 3°, et 5°.

% Concernant l'exercice des attributions mentionnées au 10°, le Conseil
d’ Administration ne peut déléguer au Bureau du Conseil d’Administration ni
l'autorisation donnée au Président de signer le contrat et ses avenants entre 1'Office
et le Directeur Général, ni la décision de mettre fin aux fonctions du Directeur
Général.

% Le Bureau du Conseil d’Administration peut, par délégation du Conseil

d’ Administration et dans les limites fixées par lui, étre chargé de souscrire les

emprunts et de réaliser les opérations utiles  leur gestion, et de recourir aux credits

de trésorerie. Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations
relatives au placement des fonds de I’ Office.

Le Bureau du Conseil d’Administration rend compte de son activité au Conseil
d’ Administration.

Article 9 — Réunions du Conseil d’Administration

1 — Sessions et enregistrement

Le Conseil d’ Administration se réunit au moins trois fois par an, au siége de ’Office situe
29 avenue Henri Barbusse & Colombes, sur convocation de son Président. Chaque séance du
Conseil d’ Administration fait systématiquement 1’objet d’un enregistrement.

La convocation du Conseil d’Administration est de droit lorsqu'elle est demandée par le
tiers au moins de ses membres.

Dans ce cas, la convocation contient ’indication précise de 1’objet de la reunion et
1’ Assemblée convoquée ne peut délibérer valablement que sur la ou les questions inscrites a
1’ordre du jour.

En termes d’enregistrement, la loi Elan du 23 novembre 2018 et le décret n® 2019-462 du
16 mai 2019 ont autorisé le recours aux technologies de communication a distance (moyens de
visioconférence ou de télécommunication) pour la tenue des réunions du Conseil
d’ Administration des Offices Publics de I’Habitat.

En application de la loi susvisée, ce dispositif pourra étre mis en ceuvre sur décision de
Monsieur Le Président.
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Par délibération en date du 12 avril 2022, le Conseil d’ Adminis
ce méme dispositif, aux différentes commissions de I’Office, lesquelles pourront avoir recours
aux mémes moyens de technologies de communication a distance.

2 — Convocations

Les convocations seront faites par courrier ou mail. L’ordre du jour des délibérations devra
étre porté a la connaissance des membres du Conseil d’Administration au moins dix jours
avant la date de la réunion.

Toutefois, en cas d’urgence diiment motivée, le délai de convocation pourra étre ramené a
trois jours francs, tous les moyens appropriés pouvant étre utilisés pour annoncer cette réunion.

3 — Quorum — Vote — Participation aux séances

Le Conseil d’Administration ne peut valablement délibérer que si les deux tiers des
membres ayant voix délibérative au moins assistent a la séance ou sont representes.

Un Administrateur ne peut se faire représenter que par un autre Administrateur muni d’un
pouvoir signé de 1’ Administrateur représenté. Chaque Administrateur ne peut recevoir plus de
deux mandats.

Tout Administrateur personnellement intéressé a une affaire en discussion, ne peut prendre
part & la décision, mais il compte pour la détermination du quorum.

Les décisions sont prises & la majorité absolue des membres du Conseil d’ Administration
ayant voix délibérative présents ou représentés, a l'exception des décisions relatives a la
nomination du Directeur Général et & la cessation de ses fonctions qui sont prises a la majorité
des deux tiers des membres ayant voix délibérative, présents ou représentés. En cas de
partage, la voix du Président est prépondérante.

Au cas ou le quorum déterminé dans les conditions prévues aux alinéas ci-dessus du présent
article n’est pas atteint, le Président peut immédiatement procéder a une nouvelle convocation
du Conseil d’ Administration, lequel délibére, dés lors, valablement, quel que soit le nombre
des membres présents ou valablement représentes.

Les décisions sont alors prises & la majorité des membres ayant voix délibérative, présents
ou représentés et en cas de partage, la voix du Président est préponderante.

Le mode ordinaire de vote a lieu a main levée.

Le vote par bulletin secret est, dés lors qu'un seul Administrateur en fait la demande,
applicable & toutes les élections ou a toutes désignations de personnes auxquelles le Conseil
d’ Administration est appelé a procéder.

Les séances du Conseil d’ Administration ne sont pas publiques.

Outre les membres du Conseil d’Administration, y assistent régulierement, et a titre
consultatif, conformément a I’article R 421-21 du Code de la Construction et de I’Habitation :

« Monsieur Le Préfet des Hauts-de-Seine Commissaire du Gouvernement ou son
>
représentant,
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ainsi que :

% Le Directeur Général de «Colombes Habitat Public» qui peut se faire assister par les
personnes appelées a donner des renseignements sur les questions en discussion ou a
présenter des rapports ou observations techniques, ainsi que par des agents de
«Colombes Habitat Public» dont la présence est nécessaire pour la bonne marche
des services.

Peuvent en outre, &tre admises, a titre exceptionnel :

< Les personnes qui auront demandé a étre entendues, et dont le Conseil
d’ Administration aura décidé I’audition.

Lorsque le Conseil d’Administration aura accepté d’entendre I'une quelconque des
personnes désignées ci-dessus, celle-ci ne peut participer a la réunion que dans le
cadre de la question réguliérement inscrite & I’ordre du jour et pour laquelle elle aura
été appelée.

¢ Les membres du Conseil d’Administration, ainsi que les personnes appelées a
participer aux débats, sont impérativement soumis a I’obligation stricte de discrétion
professionnelle 2 raison de tous les faits et documents dont ils ont eu connaissance
en cette qualité.

4 — Délibération — Procés-verbal de séance

11 est tenu procés-verbal de toutes les séances du Conseil d’ Administration.

Un projet de procés-verbal est adressé aux Administrateurs avant la séance suivante du
Conseil d’Administration, sauf cas exceptionnels liés & une situation d’urgence ou a des
difficultés d’ordre technique, concernant lequel les Administrateurs peuvent présenter leurs
observations éventuelles avant son adoption en début de séance.

Le procés-verbal est adopté par le Conseil d’Administration lors de la réunion qui suit cet
envoi.

Le registre des délibérations est conservé au siége de «Colombes Habitat Public» sous la

responsabilité du Directeur Général qui est habilité a en délivrer des extraits certifiés
conformes.

Article 10 — Réunions des commissions

En application de ’article 9 du présent réglement intérieur, et en cas de force majeure, les
différentes commissions de 1’Office suivantes: Bureau du Conseil d’Administration,
CALEOL, CAO, CCL, pourront se réunir, sur décision du Président de chacune d’entre elles,
en ayant recours aux mémes moyens de technologies de communication a distance.
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Article 11 — Election du Président et formation du Bureau du Co

1 — Président

Le Conseil d'Administration élit le Président du Conseil d'Administration, a la majorité
absolue des membres en fonction ayant voix délibérative.

11 est procédé a une nouvelle élection du Président aprés chaque renouvellement du Conseil
d'Administration dans les cas prévus aux I & IV de l'article R. 421-8, ainsi qu'en cas de

cessation anticipée de ses fonctions d'Administrateur ou d'empéchement définitif.

Le Président peut confier  un Vice-Président toute mission relevant du suivi de Pactivité de
1’Office.

2 — Bureau du Conseil d’Administration

Le Conseil d’Administration forme en son sein, un Bureau du Conseil d’ Administration qui
comprend le Président du Conseil d’ Administration, Président de droit du Bureau du Conseil
d’ Administration, et quatre 4 six autres membres, dont au moins un représentant des locataires,
élus au scrutin majoritaire, dans les conditions prévues a I’article R 421-12.

Ces membres ne peuvent étre élus au premier tour du scrutin s’ils ont réuni la majorité
absolue des voix des membres du Conseil d’ Administration ayant voix délibérative. En cas de
partage des voix, celle du Président au Conseil d’ Administration est prépondérante.

Le Bureau du Conseil d’Administration est élu aprés chaque renouvellement du Conseil
d’ Administration dans les conditions prévues aux I & IV de I’article R. 421-8.

Le Conseil d’Administration peut, toutefois, révoquer le Bureau du Conseil
d’ Administration ou un de ses membres, sans attendre le terme évoqué ci-dessus sous réserve
de prendre cette décision 2 la majorité des trois quarts des membres en fonction ayant voix
délibérative et désigner immédiatement, & la majorité simple, un nouveau Bureau du Conseil
d’ Administration ou un nouveau membre, selon le cas.

Sur proposition du Président, le Conseil d’Administration confére a un ou plusieurs
membres du Bureau du Conseil d’Administration le titre de Vice-Président. Dans 1’ordre de
désignation, le Vice-Président assiste le Président dans ses fonctions et le supplée en cas
d’absence ou d’empéchement.

Article 12 — Pouvoirs du Président

Le Président préside le Conseil d’ Administration et le Bureau du Conseil d’ Administration
dont il fixe I’ordre du jour.

1l soumet au Conseil d’ Administration, 4 ’occasion de I’examen du budget, un rapport sur
la politique de I’Office pendant I’exercice en voie d’achévement et pour ’exercice a venir.

It propose au Conseil d’Administration la nomination du Directeur Général et, signe son
contrat. Le cas échéant, il propose la cessation de ses fonctions.

Il propose au Conseil d’administration de fixer les orientations générales de Pactivité de
’Office et veille 4 leur mise en ceuvre par le Directeur Général.

Le Président représente 1’Office auprés des pouvoirs publics, des collectivites territoriales et
des établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiere d'habitat. 11
représente également en Justice pour les contentieux dans lesquels les Administrateurs ou le
Directeur Général sont mis en cause 2 titre personnel dans le cadre de leurs fonctions.
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Article 13 — Pouvoirs du Bureau du Conseil d’Administration

Dans le cadre des pouvoirs qui peuvent lui étre confiés par le Conseil d’ Administration et
en application des dispositions de I’article R. 421-16 du Code de la Construction et de
’Habitation, le Bureau du Conseil d’ Administration peut selon les articles suivants :

4° - Décide des programmes de réservation fonciére, d'aménagement, de construction et de
réhabilitation,

6° - Décide des actes de disposition,

7° - Autorise les emprunts et décide des orientations générales en matiere de placement de
fonds appartenant & 1'Office, des opérations utiles a la gestion de la dette et des opérations de
gestion de trésorerie ainsi que des émissions de titres participatifs mentionnés a I’article L. 213-
32 du code monétaire et financier.

8° - Autorise les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d'actions en
application des articles L. 421-2 et R. 421-3 ,

9° - Autorise les transactions,

10° - 11 approuve chaque année le montant de la part variable de la rémunération attribué au
Directeur Général. Il autorise, le cas échéant, le Directeur Général, sur proposition du Président
ou sur demande du Directeur Général, a assurer également la direction de la société¢ de
coordination dont 'Office est actionnaire,

11° - Autorise, selon le cas, le Président ou le Directeur Général a ester en justice, en
application des articles R. 421-17 ou R. 421-18 ; toutefois, en cas d'urgence, ou lorsqu'il s'agit
dune action en recouvrement d'une créance, le Directeur Général peut intenter une action en
justice sans cette autorisation.

Le Président veille & 1’exécution par le Directeur Général des décisions du Bureau.

Le Président peut saisir le Bureau de toute question relevant des compétences de celui-ci.

Le Président peut informer le Bureau de toute question relevant de la gestion générale de I’Office.

Le Directeur Général peut étre chargé pour la durée de ’exercice de ses fonctions d’intenter
au nom de I’Office les actions en justice ou de le défendre dans les cas définis par le Conseil
d’Administration. Cette autorisation du Conseil d’Administration doit intervenir a chaque
nouvelle désignation de ses membres intervenant en application du I de Darticle R. 421-18. Le
Conseil d’ Administration peut a tout moment mettre fin a cette autorisation.

Le Bureau du Conseil d’Administration rend compte annuellement de son activité¢ au
Conseil d’ Administration.
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LY A V.92 >

Article 14 — Commission d’Attribution des Logements et de 1’
des Logements

En vertu de l’article R. 441-9, la Commission d’Attribution des Logements et de
1’Examen de I’Occupation des Logements est composée comme suit :

Membres de droit ayant voix délibérative :

o

% 6 membres désignés par le Conseil d’Administration dont I'un a la qualit¢ de
représentant des locataires,

Monsieur Le Maire ou son représentant,

Monsieur Le Préfet du Département du si¢ge de I’Office ou son représentant,

Monsieur Le Président du Conseil de territoire de I’EPT ou son representant.

%

%

/
o

*

o
225

Membres avec voix consultative :

% 1 représentant des organismes bénéficiant de ’agrément relatif a I’ingénierie sociale,
financiére et technique,

% 1 représentant des centres communaux d’action sociale ou 1 représentant
du service chargé de D’action sanitaire et sociale du département du lieu
d’implantation des logements sur demande du Président de la CALEOL,

& Les réservataires participent aux décisions de la CALEOL qui concernent Iattribution
des logements relevant de leur contingent.

Les membres permanents mentionnés ci-dessus élisent en leur sein a la majorite absolue un
Président. En cas de partage des voix, le candidat le plus 4gé est €lu.

Le Président dispose d’une voix prépondérante en cas de partage égal des voix.

Un représentant du Centre Communal d’Action Sociale peut étre appelé a siéger, & titre
consultatif, par le Président de la Commission.

Le Directeur Général et ses collaborateurs concernés participent également, a titre
consultatif, aux réunions de cette commission dont ils préparent et exécutent les décisions et
assurent le secrétariat.

La Commission d’Attribution des Logements et de I’Examen de 1’Occupation des
Logements se réunit au moins une fois tous les deux mois ; elle rend compte de son activité au
Conseil d’ Administration au moins une fois par an.

Article 15 — Commission d’ Appels d’Offres

Conformément aux dispositions combinées des articles R. 433-2 et R. 433-6 du Code de la
Construction et de 1’Habitation, ainsi que de 1’article L. 1414-2 du Code Général des
collectivités territoriales, la Commission d’Appels d’Offres est composée de la manicre
suivante :

Membres avec voix délibérative :

& Trois Administrateurs titulaires dont le Président, désignés par le Conseil
d’ Administration de 1’OPH,

& Trois Administrateurs suppléants dont le Président, désignés par le Conseil
d’ Administration de I"OPH.
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Membres avee voix consultative (sur invitation du Président de la CAO)

& le comptable de la collectivité et un représentant du ministre chargé de la

concurrence,
% Toute autre personne pour ses competences.

Le quorum est atteint lorsque deux membres au moins sont présents. Si, apres une
premiére convocation, ce quorum n'est pas atteint, la commission est a nouveau convoquée. Elle
se réunit alors valablement sans condition de quorum.

La commission établit son réglement intérieur.

Le Directeur Général de 1’Office prend les décisions relatives aux marchés de I’Office au
vu, le cas échéant, de 1’avis de la commission et aprés en avoir informe le Président.

Article 16 — Commissions — Comité d’étude

Le Conseil d’Administration peut former en son sein des commissions chargées d’étudier
les questions qu’il détermine expressément.

Elles sont convoquées par le Président du Conseil d’ Administration, qui en est le Président
de droit.

Au cours de la premiére réunion, les commissions désignent un Vice-Président qui peut les
convoquer et les présider si le Président est absent ou empéché.

A ce jour, une Commission Sociale de Traitement des Impayés est existante, qui est saisie
des demandes d’expulsion 4 la suite d’une procédure lancée pour cause d’impayés ou de

nuisances.

Cette commission est composée de 4 membres du Conseil d’ Administration.

Article 17 — Le Directeur Général

Le Directeur Général est nommé par le Conseil d’Administration, sur proposition du
Président, cette nomination est notifiée au Ministre chargée de la Construction et de

I’Habitation.

Les fonctions du Directeur Général sont incompatibles avec celles de membre du Conseil
d’ Administration.

Le Directeur Général assiste avec voix consultative aux séances du Conseil
d’ Administration dont il prépare et exécute les décisions.

Le Directeur Général dirige I’activité de 1’Office dans le cadre des orientations génerales fixées par
le Conseil d’administration et en rend compte réguliérement a son Président.
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Il consulte préalablement le Président avant toute décision portant sur :

- D’organisation des services de I’Office ;

le recrutement ou la cessation de fonctions des cadres dirigeants ;

la conclusion des marchés dont le montant est supérieur a 90 000 euros ;

- les opérations importantes de placement de fonds, de gestion de la dette et de gestion de

trésoretie.

Au terme de D’article R. 421-18 du Code de la Construction et de 1’Habitation, il est
ordonnateur, passe tous actes et contrats au nom de 1’Office et le représente dans tous les actes
de la vie civile. Il en rend compte au Président.

Il représente 1’ Office en justice sauf dans les cas prévus a I’alinéa cinq de I’article R. 421-17
du méme code. Il doit rendre compte au Conseil d’ Administration des actions en justice qu’il a
introduites.

11 est chargé de I’exécution des budgets et & ce titre, il engage, liquide et ordonnance toutes
dépenses et recettes, et dirige Iactivité de I’Office, dans le cadre des orientations générales
fixées par le Conseil d’ Administration.

11 peut, par délégation du Conseil d’ Administration et dans les limites fixées par lui, étre
chargé de souscrire les emprunts et de réaliser les opérations utiles a leur gestion, et de recourir
aux crédits de trésorerie. Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations
relatives au placement des fonds de I'Office. 11 doit rendre compte au Conseil d’ Administration
des actions en la matiére.

Sous 1’autorité du Président, le Directeur Général a autorité sur les services, recrute, nomme
et, le cas échéant, licencie le personnel.

Le Directeur Général rend compte de sa gestion au Conseil d’ Administration et lui présente
un rapport annuel en la matiere.

1 rend compte également au Président, au moins chaque mois, de ses principales décisions
de gestion, notamment en matiére d’exécution budgeétaire, de ressources humaines, de marchés

et de contentieux.

Le Président peut demander au Directeur Général communication de tout document relatif a
la gestion de I’Office

En cas d’absence ou d’empéchement du Directeur Général, ses pouvoirs sont assumes par
1’un des Directeurs ou Chefs de service, désigné par le Conseil d’ Administration.

La rémunération du Directeur Général est fixée conformément aux dispositions de 1’article
R. 421-20 du Code de la Construction et de I’Habitation.

Modification n° 5 du 24 Juin 2026
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Article 18 — Le Commissaire du Gouvernement

Conformément a ’article R. 421-21 du Code de la Construction et de 1’Habitation, le
Commissaire du Gouvernement est le Préfet du Département des Hauts-de-Seine.

Pour l’exécution de sa mission, le Commissaire du Gouvernement a tous pouvoirs
d’investigation sur piéces et sur place.

1l assiste, avec voix consultative, aux séances du Conseil d’ Administration. Il peut se faire
représenter.

1l regoit, dans les mémes conditions que les membres du Conseil d’ Administration, les
convocations et ordres du jour qui doivent étre adressés avant chaque s€ance.

1l recoit également copie des procés-verbaux desdites séances ainsi que des décisions prises
par délégation du Conseil d’ Administration.

11 peut demander au Conseil d’ Administration de délibérer sur toute question qu’il juge utile
de lui soumettre, et le cas échéant, provoquer sa réunion.

11 est tenu réguliérement informé des projets et activités de I’Office Public de ’Habitat et
recoit communication des documents nécessaires a cet effet.

Article 19 — Contréle économique et financier

Les Offices Publics de ’Habitat peuvent étre soumis au controle économique et financier de
I’Etat prévu par le Décret n° 55-733 du 26 Mai 1955, dans les conditions prévues par un arrété
du Ministre des Finances et des Affaires Economiques.

Article 20 — Modification du réglement intérieur

Le présent réglement pourra étre modifié ou complété par le Conseil d’ Administration, soit :

& A Dinitiative du Président dans le cas ou la parution ultérieure de textes législatifs ou
réglementaires exigerait une adaptation du présent réglement et uniquement sur les
points concernés par ces textes,

% Sur proposition des deux tiers au moins des membres du Conseil d’ Administration,

< Dans la limite des dispositions législatives et réglementaires en vigueur a la date des
modifications.

Le Président

Joakim GIACOMONI
Président de Colombes Habitat Public
Maire de Colombes
Conseiller Métropolitain
Conseiller territorial Boucle Nord de Seine

Modification n° 5 du 24 Juin 2026
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¥4

COLOMBES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET: APPROBATION DU REGLEMENT INTERIEUR DE LA COMMISSION
D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET DE L’EXAMEN DE L’OCCUPATION DES
LOGEMENTS DE COLOMBES HABITAT PUBLIC

N° AL

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de ['Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, President de ’Office,

Nombre d’administrateurs: 24
Administrateurs en attente de désignation : A
Présents: 4

Représentés: 3

Excusés:

Absents :

Votes pour: 2%

Votes contre :

Abstentions :

Publiée le:

Le Conseil d'Administration,
Vu le Code de Construction et de 'Habitation ;
Vu la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement ;

Vu la délibération du Conseil d’administration du 6 octobre 2022 relative aux orientations
définies par le Conseil d’administration applicables & Uattribution des logements de Colombes
Habitat Public;

Siret 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157
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Considérant que Uarticle L.441-2 du code de la construction et de Uhabitation dispose gu’il
est créé, dans chaque organisme d'habitations a loyer modére, une commission d'attribution des
logements et d'examen de {'occupation des logements (CALEOL);

Considérant que la commission a pour objet d'attribuer nominativement les logements
locatifs et d’émettre un avis sur les dossiers des locataires dont les conditions d'occupation
relévent des situations visées a l'article L. 442-5-2 du méme code ;

Considérant qu’aux termes de Uarticle R.449-1, le Conseil d'administration de 'organisme
établit le réglement intérieur de la commission qui fixe les modalités d’organisation, de
fonctionnement et les régles de quorum qui régissent les délibérations de la CALEOL ;

Considérant que le réglement intérieur arréte les modalités selon lesquelles la Commission
d’attribution des logements et d’occupation des logements exerce ses missions en veillant au
respect :

Des dispositions de l'article L. 441-1 du code de la construction et de ’habitation (CCH);

Du Il de l'article L. 441-2-3 du CCH, du Ill de l'article 4 de la loi n°® 90-449 du 31 mai 1990
visant a la mise en osuvre du droit au logement ;

Des orientations fixées par la Conférence intercommunale du logement ;

Des orientations définies par le Conseil d’administration applicables a attribution des
logements de Colombes Habitat Public ;

Du contenu du plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d'information des demandeurs mentionnés a l'article L. 441-2-8 du CCH.

DELIBERE

Approuve le réglement intérieur de la Commission d’attribution des logements et de
’examen de U'occupation des logements ci-annexe.

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

___LePresident,
. ""joakim GIACOMONI
/.- Maire'de Colombes
Conseiller Métropolitain
\&\ " Conseiller territorial Boucle Nord de Seine
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COLOMBES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION DE LA GESTION LOCATIVE

Réglement intérieur de la Commission d’attribution des logements et d’examen de
I’occupation des logements (CALEOL)

Préambule :

L'article L.441-2 du code de la construction et de I'habitation dispose qu'il est créé, dans
chaque organisme d'habitations a loyer modéré, une commission d'attribution des logements
et d'examen de I'occupation des logements (CALEOL).

La commission a pour objet d'attribuer nominativement les logements locatifs et d’émettre un
avis sur les dossiers des locataires dont les conditions d'occupation relévent des situations
visées a l'article L. 442-5-2 du méme code.

Aux termes de l'article R.449-1, le Conseil d‘administration de I'organisme établit le reglement
intérieur de la commission qui fixe les modalités d'organisation, de fonctionnement ainsi que
les régles de quorum qui régissent les délibérations de la CALEOL.

Le présent réglement intérieur arréte ainsi les modalités selon lesquelles la Commission
d’attribution des logements et d’occupation des logements exerce ses missions en veillant au
respect :

- Des orientations définies par le Conseil d’administration applicables & I'attribution des
logements de Colombes Habitat Public ;

- Des dispositions de l'article L. 441-1 du code de la construction et de I'habitation
(CCH);

- Du ll de l'article L. 441-2-3 du CCH, du Ili de l'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logement ;

- Des orientations fixées par la Conférence intercommunale du logement ;

- Du contenu du plan partenarial de gestion de la demande de logement social et
d'information des demandeurs mentionnés a l'articie L. 441-2-8 du CCH.

Le réglement intérieur de la Commission d'attribution des logements et d'examen de
I'occupation des logements est mis en ligne sur le site internet de Colombes Habitat Public

afin d’étre rendu public.
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Article 1 — Objet

La Commission d'attribution des logements et d’examen de l'occupation des logements
(CALEOL) a pour objet I'attribution nominative des logements construits, améliorés ou acquis
avec le concours financier de I'Etat ou ouvrant droit & 'aide personnalisée au logement.

La CALEOL exerce sa mission dans le respect des articles L.441-1 et L.441-2-3 du code de
la construction et de I'habitation, portant respectivement les objectifs généraux des attributions
de logements, les critéres de priorité et les modalités de reconnaissance DALO.

La Commission attribue les logements en veillant a I'équilibre de peuplement des populations
et au maintien de la mixité sociale au sein du patrimoine. Les logements sont attribués au
regard des engagements généraux définis dans la politique des attributions adoptée par le
Conseil d’administration.

Les services de Colombes Habitat Public procédent, tous les trois ans a compter de la date
de signature du contrat de location, a 'examen des dossiers des locataires relevant des
situations énumérées a I'article L.442-5-2 du code de la construction et de I'habitation.

La commission constate la situation des locataires concernés, et définit les caracteristiques
d'un logement adapté a leur besoin. Elle peut conseiller 'accession sociale dans le cadre du
parcours résidentiel.

Sur la base de l'avis émis par la commission, Colombes Habitat Public procéde avec le
locataire @ un examen de sa situation et des possibilités d'évolution de son parcours
résidentiel.

La CALEOL exerce ses missions sur I'ensemble du territoire de compétence de Colombes
Habitat Public.

Article 2 — Composition de la Commission
La commission est composée :

2.1 Membres avec voix délibérative

- Six membres désignés par le Conseil d’administration en son sein, dont f'un a la qualité de
représentant des locataires ;

- Le Préfet du département des Hauts de Seine ou son representant ;

- Le Président du Conseil de territoire de 'établissement public territorial Boucle Nord de Seine
ou son représentant ;

- Le Maire de la commune de Colombes ou son représentant ;

- Pour l'attribution des logements faisant I'objet d'un mandat de gérance conclu en application
de l'article L. 442-9 du CCH et comprenant l'attribution des logements, le Président de la
Commission d'attribution de I'organisme mandant ou son représentant.

2.2 Membres avec voix consultative

- Un représentant des organismes bénéficiant de I'agrément relatif a l'ingénierie sociale,
financiére et technique prévue a l'article L. 365-3 du CCH ;

- Les réservataires, non membres de droit, pour l'attribution des logements relevant de leur
contingent.
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Le président de la commission peut appeler & siéger, a titre consultatif, un représentant du
centre communal d'action sociale ou un représentant du service chargé de I'action sanitaire et
sociale du département des Hauts de Seine.

Article 3 — Durée des mandats

La durée du mandat des membres de la CALEOL désignés par le Conseil d’administration est
égale a la durée de son mandat d’administrateur de Colombes Habitat Public. Le mandat des
membres de la CALEOL cesse par la démission ou par la perte de la qualité d’administrateur.

Le mandat du représentant des locataires cesse en méme temps que cesse le mandat
d’administrateur élu représentant les locataires ou lorsque le représentant n'est plus locataire
d’un logement de Colombes Habitat Public.

Les membres de la commission peuvent étre révoqués a tout moment par le Conseil
d'administration qui pourvoit immédiatement & leur remplacement.

En cas de poste devenu vacant, le Conseil d’administration désignera un nouveau membre,
au cours de sa séance la plus proche.

Article 4 — Présidence
Les membres issus du Conseil d'administration élisent, en leur sein, a la majorité absolue, un
Président. En cas de partage des voix, le candidat le plus &geé est élu.

La durée des fonctions du Président est égale au maximum a la durée de son mandat
d’administrateur de Colombes Habitat Public.

En cas d’absence ou d’'empéchement du Président, les membres élisent, selon les mémes
modalités, en début de séance, & la majorité absolue des présents ou représentés, le Président
de séance.

Cette élection est consignée par dans le procés-verbal de la séance.

Article 5 — Périodicité, convocation et lieu des séances
Le secrétariat des commissions d’aftribution est assuré par le service gestion locative de

I'organisme.
La Commission se réunit en principe tous les 15 jours au siége de Colombe Habitat Public.

Un calendrier prévisionnel des dates retenues pour les réunions de la CALEOL est adressé a
tous les membres au début de chaque semestre.

Sur décision du Président, afin de permettre la plus large participation des membres de la
CALEOL et la tenue de réunions de la Commission en nombre suffisant pour limiter la vacance
et assurer [attribution des logements rapidement au bénéfice des demandeurs :

-la CALEOL peut se réunir en visioconférence ;
-la CALEOL peut également se tenir de fagon mixte, certains membres étant physiquement
réunis, d’autres présents par visioconférence ;

Le cas échéant, un lien de connexion sécurisé a la réunion est adressé par mail avant la
tenue de la réunion.
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Article 6 — Quorum et délibération

La commission peut valablement délibérer si au moins cing des neuf membres ayant voix
délibérative sont présents ou représentés. Les membres a voix délibératives qui participent a
la séance en visioconférence sont réputés présents pour le calcul du quorum.

La représentation des membres peut étre effectuée par la délivrance d’un pouvoir a un autre
membre ayant voix délibérative. Chaque membre ne peut recevoir qu'un pouvoir. Le pouvoir
est nominatif et formalisé par écrit.

Les décisions sont prises & la majorité des membres présents et représentés. La voix du Maire
de la ville de COLOMBES, ou de son représentant, est prépondérante en cas de partage egal
des voix.

Les services de Colombes Habitat Public dressent le procés-verbal a lissue de chaque
commission. Il est signé & la séance qui suit par le président de la séance.

Article 7 — Décisions de la commission d’attribution des logements et d’examen de
’occupation des logements

7.1 Critéres d’attribution

Pour chaque dossier examiné, la CALEOL fonde sa décision en s’appuyant sur les dispositions
légales, réglementaires, et conventionnelles suivantes :

- Articles L. 441-1 et L. 441-2-3 du CCH, en tenant compte des objectifs fixés aux articles
L.441 et R.441-1 et suivants du méme code relatifs aux conditions d’attribution des logements
et aux conditions de ressources des demandeurs ;

- Politique générale des attributions définie par le Conseil d’administration ;

- Plan départemental d’action pour le logement et 'hébergement des personnes défavorisées;
- Conférence intercommunale du logement (CIL) ;

- Convention intercommunale d’attribution (CIA) ;

- Accord collectif départemental

- Conventions de réservation ;

- Plan partenarial de gestion de la demande de logement social et d'information des
demandeurs.

7.2 - Présentation des dossiers
Pour étre examinés par la CALEOL, les dossiers présentés doivent :

- Etre pourvus d'un numéro unique d'enregistrement ;

- Respecter les plafonds de ressources légaux au sens de l'article L 441 du CCH ;

- Avoir fourni une piéce d'identité ou un titre de séjour valable pour le demandeur et le
codemandeur.

Les dossiers sont présentés en séance sous forme de fiches individuelles de synthése par le
service logement de Colombes Habitat Public.

Les dossiers contiennent des éléments sur la situation familiale et financiére des demandeurs,
et les caractéristiques du logement permettant de justifier 'adéquation de la proposition aux
caractéristiques du candidat.
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La commission d’attribution examine au moins trois demandes pour un méme logement a
attribuer.

Il est fait exception a cette obligation dans les cas suivants :

- Candidatures reconnues prioritaires désignées par le préfet en application de la
procédure relative aux commissions de médiation et logement d’'urgence (DALO) ;

- En cas d'insuffisance du nombre de candidats. Le cas échéant, les réservataires ne
présentant pas trois dossiers doivent notifier par écrit a la commission Finsuffisance du
nombre de candidats. Les éléments justificatifs de linsuffisance du nombre de
candidatures sont conservés.

7.3 Nature des décisions rendues
Pour chaque candidat, la commission d'attribution prend l'une des décisions suivantes,
motivée explicitement :

- Attribution du logement proposé a un candidat ;

- Attribution par ordre de priorité du logement proposé en classant les candidats, I'attribution
du logement étant prononcée au profit du candidat suivant en cas de refus de I'offre par le ou
les candidats classés devant lui ;

- Attribution du logement sous condition suspensive, lorsqu'une piece justificative est
manquante au moment de I'examen en commission ; le bail sera obligatoirement signé si la
condition est remplie dans le délai fixé par la décision d'attribution et si les conditions d’'acces
au logement social ne sont pas remises en cause ;

- Non-attribution au candidat du logement proposé ;

- Rejet/refus dattribution pour irrecevabilitt de la demande au regard des conditions
législatives et réglementaires d’accés au logement social.

La CALEOL peut reporter l'examen d'un dossier a la prochaine séance, dans lattente
d'informations complémentaires.

Dans le cadre des articles L.442-6 et L.353-15 du CCH, en cas de démolition, la CALEOL est
informée des relogements effectués, aprés transmission des éléments détaillant la situation
familiale et financiére des ménages occupants ainsi que de l'offre de relogement acceptée.

Aprés chaque réunion, il est dressé un procés-verbal qui est signé par le président de séance.

Tout refus d’une demande d'attribution doit &tre notifié par écrit au demandeur, dans un
document exposant les motifs du refus.

Le service habilit¢ de Colombes Habitat Public adresse les propositions de logement aux
demandeurs retenus par la CALEOL. Ces propositions ont une validité de dix jours.

Passé ce délai, une non-réponse équivaut & un refus et le demandeur suivant se verra
proposer le logement concerné.

Article 8 - Procédure d’urgence et relogement a titre précaire
Aucun logement locatif social n'est attribué en dehors des CALEOL, hors cas d’exiréme
urgence et hors cas de programme de travaux nécessitant un relogement provisoire.
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En effet, sont exclues d'un examen en CALEOL, les conventions d’occupation précaires
passées dans le cadre d'un relogement temporaire suite a un sinistre, péril ou catastrophes
naturelles.

Dans les cas d'urgence, sur décision du directeur général, ou des services compétents de
Colombes Habitat publics compétents, peuvent effectués un relogement provisoire.

Cette occupation temporaire du logement fait I'objet d’une information a la CALEOL, lors de la
premiére réunion suivant I'intégration du logement.

Article 10 — Examen de 'occupation des logements
Colombes Habitat Public examine, tous les trois ans & compter de la date de signature du
contrat de location, les conditions d'occupation du logement.

Les services transmettent a la Commission d'attribution des logements et d'examen de
l'occupation des logements les dossiers des locataires qui sont dans 'une des situations
suivantes :

1° Sur-occupation du logement telle que définie a l'article L. 822-10 et R. 822-25 du CCH ;

2° Sous-occupation du logement telle que définie a I'article L. 621-2 du méme code ;

3° Logement quitté par l'occupant présentant un handicap, lorsqu'il s'agit d'un logement adapté
4° Reconnaissance d'un handicap ou d'une perte d'autonomie nécessitant I'attribution d'un
logement adapté aux personnes présentant un handicap ;

5° Dépassement du plafond de ressources applicable au logement.

La commission d'attribution des logements et d'examen de l'occupation des logements
constate la situation et définit les caractéristiques d'un logement adapté aux besoins et
ressources du locataire. Elle peut conseiller I'accession sociale dans le cadre du parcours

résidentiel.
L’avis de la CALEOL est notifié aux locataires concernés.

Sur la base de cet avis, Colombes Habitat Public procéde avec le locataire a un examen de
sa situation et des possibilités d'évolution de son parcours résidentiel.

La commission se réunit, a ce titre, au moins deux fois par an.

Article 11 - Réunion sous forme numérique
Sur décision de son Président, la séance de la Commission peut prendre une forme numérique

en réunissant ses membres a distance.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, les modalités de fonctionnement des
CALEOL tenues a distance permettent de garantir :

- L’équité d'examen, notamment, par la bonne information de I'ensemble des membres de la
CALEOL, de la tenue d'une séance dématérialisée ;

- La confidentialité des échanges et le respect de la vie privée des demandeurs, notamment
en proscrivant les transmissions d'informations personnelles sur les demandeurs par des outils
non Sécurisés ;

- La conformité a la réglementation en vigueur des délibérations des membres de la CALEOL ;
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- La possibilité de renvoyer une décision & une séance physique sur simple demande d'un des
membres de la CALEOL.

Les CALEOL numériques sont organisées selon les modalités suivantes :

- La convocation & la séance est doublée par une invitation par mail comprenant un lien
permettant de se connecter a la reunion ;

- Seuls les participants invités peuvent se connecter ;

- Une salle d’attente permet au secrétariat de la CALEOL, sous l'autorité de sa présidence,
d’accepter I'accés a la commission ;

- Les participants peuvent se voir, s’entendre et se parler (Vidéo) ;

- Le président procéde a l'appel et indiquera la participation des membres en présentiel, en
visioconférence ;

- Sont réputés présents, pour le calcul du quorum et de la majorité, les membres qui participent
a la réunion en la forme numérique ;

- Les fiches « candidat » sont présentées au moyen d’un partage d’écran permettant aux
membres de de visualiser les éléments nécessaires a la présentation du dossier ;

- Les décisions peuvent étre orales, comme dans les CALEOL physiques.

- En cas d'incident technique, la délibération et la procédure de vote peuvent étre reprises ou
poursuivies dans les mémes conditions.

Article 10 — Rapport d’activité de la CALEOL

Une fois par an, la CALEOL rend compte de son activité au Conselil d’administration de
Colombes Habitat Public sous la forme d’un rapport détaillant les informations statistiques
arrétées au 31 décembre de I'année écoulée.

Article 11 — Confidentialité

Conformément & la loi « Informatique et libertés » du 6 janvier 1978 modifiée et au RGPD du
27 avril 2016, Colombes Habitat Public, responsable du traitement, sécurise l'acces et
Iutilisation des données a caractére personnel traitées lors des réunions de la CALEOL.

Compte tenu du caractére nominatif des demandes, toutes les personnes appelées a assister
aux réunions sont tenues a une obligation de réserve et de discrétion absolue a I'égard des
informations portées a leur connaissance.

Il ne peut étre fait état auprés de tiers d’informations, de documents, dont les procés-verbaux,
auraient été portés a la connaissance de chaque membre au cours de la CALEOL.

Les membres de la CALEOL s'engagent a respecter, de fagon absolue, les obligations
suivantes et a les faire respecter par toute personne susceptible d’y avoir acces :

- Ne prendre aucune copie des documents et supports d’informations confiés, a I'exception de
celles nécessaires pour les besoins de la commission ;

- N'utiliser les documents et informations traités & des fins autres que celles spécifiees dans
le présent réglement intérieur ;

- Ne divulguer ces documents ou informations & d'autres personnes, qu’il s’agisse de
personnes privées ou publiques, physiques ou morales ;

- Prendre toutes mesures permettant d’éviter 'utilisation détournée ou frauduleuse des fichiers
informatiques ;
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- Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer la conservation des
documents et informations traités.

De méme, les affectations prononcées nominativement ne seront divulguées aux demandeurs
attributaires que par la notification qui en sera faite aux intéressés par les agents de 'OPH
missionnés a cet effet.

Colombes, le
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COLOMSES

HABITAT PUBLIC

PRESIDENCE

OBJET : MODIFICATIONS DU REGLEMENT INTERIEUR DE LA COMMISSION D’APPEL
D’OFFRES

N° AD

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC — OPH DE LA VILLE DE COLOMBES

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt Six, le 24 juin, les membres du Conseil d'Administration de I'Office se
sont réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Préesident de I'Office,

Nombre d’administrateurs : 24
Administrateur en attente de désignation : /A
Présents: A3

Représentés : 4

Excusés :

Absents :

Votes pour : 23

Votes contre :

Abstentions :

Ne prennent pas part au vote :
Publiée le :

Siret 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157
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Le Conseil d’Administration,
Aprés avoir entendu le rapport de Monsieur Le Président,
Vu l'article L. 1414-2 du Code général des collectivités territoriales;

Vu le Code de la construction et de I'habitation, notamment ses article L.421-10,
R. 421-18, R. 433-2 et R. 433-6 ;

Vu le réglement intérieur de la Commission d’appel d’offres ;

Considérant que le réglement intérieur de la Commission d'appel d'offres
nécessite d'étre actualisé afin de tenir compte du renouvellement de la composition de la
Commission ainsi que des évolutions récentes du cadre juridique applicable aux Offices
Publics de I'Habitat ;

Considérant qu'un projet de réglement intérieur révisé a été élaboré par les
services de I'Office afin d'actualiser et de préciser les modalités de fonctionnement de la
Commission ;

Considérant que I'examen de ce projet a conduit & proposer plusieurs dispositions
complémentaires destinées a renforcer l'information de la Commission et a préciser le
role de sa présidence ;

Considérant que les modifications présentées dans la présente délibération ont
vocation a étre intégrées au projet de réglement intérieur soumis & I'approbation du
Conseil d'administration ;

Sur proposition du Président du Conseil d’administration,

DELIBERE

ARTICLE 1er:

Le projet de réglement intérieur de la Commission d'appel d'offres soumis a l'approbation du
Conseil d'administration est complété par les dispositions suivantes : I.- A Tl'article 1, sont
ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Lorsque l'augmentation est inférieure ou égale 4 5 % du montant initial hors taxes, la
modification d’un marché soumis initialement & la Commission fait I'objet d'une information

préalable du Président de la Commission.

Le Président peut soumettre cette modification & I'examen de la Commission s’il lestime

nécessaire, notamment au regard de 1’enjeu opérationnel du marché. »
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Il.- Aprés l'article 3, il est inséré un article 3 bis intitulé « Le Vice-président », ainsi rédigé :
« La Commission d’appel d’offres élit un Vice-Président parmi ses membres titulaires.

Le Vice-Président est chargé d’assister le Président dans I'exercice de ses fonctions et
notamment, sur demande de celle-ci, de :

- préparer les séances
- participer aux réunions préparatoires
- représenter la Présidente auprés des services

- signer les convocations et documents préparatoires »

lIl.- A I'article 4, le premier alinéa est remplacé par un alinéa ainsi rédigeé :

« La CAO est convoquée par son Président. Le Président fixe l'ordre du jour de la
Commission et peut décider du report ou du retrait de tout dossier inscrit a 'ordre du jour ».

IV.- Aprés larticle 4, il est inséré un article 4 bis intitulé « Information permanente » ainsi
rédigé :

« Le Président de la CAO recoit communication de 'ensemble des procédures de marche
formalisées engagées par I'Office, dés leur lancement et & chaque étape de leur instruction.

Il peut demander communication de tout document utile a 'exercice de ses fonctions.

Le Directeur Général et les services de I'Office sont tenus de lui transmettre ces documents
dans les meilleurs délais ».

V.- Le dernier alinéa de I'article 5 est remplacé par l'alinéa suivant :

« Lorsque le Directeur Général estime ne pas pouvoir suivre l'avis de la Commission, il
motive sa décision et en informe sans délai le Président de la Commission ».

VI.- Aprés larticle 5, il est inséré un article 5 bis intitulé « Demande de réexamen » ainsi
rédigé :

« Le Président de la CAO peut demander a la Commission une nouvelle délibération sur une
procédure ou sur la modification d’'un marche.

Dans ce cas, la décision du Directeur général ne peut intervenir avant cette nouvelle
délibération. »
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VII.- Aprés larticle 6, il est inséré un article 6 bis intitulé « Réunions préparatoires » ainsi

rédigé :

« Le Président ou le Vice-Président peut réunir les services compétents afin de préparer les
travaux de la CAO et d’obtenir toute précision sur les procédures en cours ».

VIII.- L’article 8 est complété par 'alinéa suivant :

« En outre, le Président du Conseil d’administration peut & tout moment inviter le Président
de la Commission a présenter I'état de ses travaux au Conseil d’administration ».

ARTICLE 2:

Le réglement intérieur de la Commission d'appel d'offres ainsi compléte est approuvé.

Le Directeur général de I'Office est chargé de I'exécution de la présente délibération qui sera
transmise au Préfet des Hauts-de-Seine.

Suivent les signatures

P

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président,
~ = deakim GIACOMONI
- Maire de Colombes
_an‘ eiller Métropolitain
=C.gg"seiller territorial Boucle Nord de Seine

- O
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COLOMGES

HABITAT PUBLIC

Réglement Intérieur de la
Commission d’Appel d’Offres

Le présent réglement intérieur définit Uorganisation, les compétences et fes modalités de
fonctionnement de la Commission d’Appel d’Offres (CAO) de Colombes Habitat Public.

Il est adopté par le Conseil d’administration.
It est établi conformément:

¢ Aux articles R.433-2 3 R.433-6 du Code de la Construction et de I’Habitation
» Aux dispositions applicables du Code de la Commande Publique

Par application de larticle R.433-2 du Code de la construction et de P’habitation, les décisions
relatives aux marchés de ’Office sont prises par le Directeur Général, au vu, le cas échéant, de 'avis
de la Commission d’Appel d’Offres.

La Commission constitue une instance consultative obligatoire pour toutes les procédures de mise
en concurrence portant sur des marchés dont le montant estimatif est supérieur aux seuils
européens de procédure formalisée, mentionnés a l'article L. 2124-1 du code de la commande
publique.

Article 1 - Champ d’intervention de la CAO

La Commission d’Appel d’Offres émet un avis préalable sur:

e L’examen des candidatures et des offres dans les procédures formalisées ouvertes

e L’examen des candidatures et la sélection des candidats admis a présenter une offre dans les
procédures formalisées restreintes

e Leclassement des offres
Le choix de 'offre économiquement la plus avantageuse

e Les modifications de marchés qu’elle a examinées, lorsque 'augmentation cumulée dépasse 5
% du montant initial hors taxes.

La décision d’attribution ou d’approbation reléve du Directeur Général'. Toute compétence non
expressément prévue est exclue.

1 Article R.433-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation
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Procédures formalisées

Procédures ouvertes

Dans le cadre de Uexamen des procédures ouvertes, la Commission :

Examine les candidatures

Elimine les candidatures ne présentant pas les capacités requises
Examine les offres

Ecarte les offres irrégulieres, inacceptables ou inappropriées
Classe les offres selon les critéres du régiement de consultation

e Emetun avis motivé sur le choix de attributaire

Procédures restreintes

Dans le cadre de 'examen des procédures restreintes :

e La Commission examine les candidatures

e Elimine celles ne présentant pas les capacités suffisantes

e Arréte la liste des candidats admis a présenter une offre

e Examine les offres

e Ecarte les offres irréguliéres, inacceptables ou inappropriées

e Classe les offres selon les critéres du réglement de consultation
e Emetun avis sur le choix de U'attributaire

La conduite des éventuelles négociations reléve des services compétents.

Procédures infructueuses ou sans suite

La décision de déclarer une procédure infructueuse ou sans suite reléve du Directeur Général,
conformément a Uarticle R.433-2 du Code de la construction et de ’habitation.

La Commission peut &tre informée des circonstances ayant conduit a cette décision.

Modifications de marchés

La Commission émet un avis sur les modifications de marchés lorsque :

¢ Le marché initial a été soumis & son examen
e L’augmentation cumulée dépasse 5 % du montant initial hors taxes

Le calcul s’effectue en cumulant Uensemble des avenants successifs.

Lorsque l'Taugmentation est inférieure ou égale a 5 % du montant initial hors taxes, la modification d’un
marché soumis initialement & la Commission fait l’objet d’une information préalable du Président de la
Commission.

Le Président peut soumettre cette modification & 'examen de la Commission s’il ’estime nécessaire,
notamment au regard de Uenjeu opérationnel du marché.

Article 2 - Composition

La Commission d’Appel d’Offres est composée conformément aux dispositions applicables aux Offices
Publics de ’Habitat.

2



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL13-24062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

Le Conseil d’administration désigne en son sein :

o Des membres titulaires,

Pour chacun des membres titulaires, un membre suppléant nominativement désigne,
Une Présidente de la CAO, choisie parmi les membres titulaires,

e Unsuppléant de la Présidente, également désigné par le Conseil d’administration.

Le nombre de membres titulaires et suppléants est fixé par délibération du Conseil d’administration.
Peuvent assister aux séances avec voix consultative :

e Le Directeur Général

e Le Secrétaire Général,

e Le Responsable achats/ marchés,

e Tout agent ou expert dont la présence est jugée utile.

Ces personnes assistent aux travaux de la Commission avec voix consultative et ne participent ni aux
délibérations ni aux votes.

Article 3 - Suppléance et continuité

Suppléance de la Présidente

En cas d’absence, d’empéchement ou de conflit d’intéréts de la Présidente de la CAO, ses fonctions sont
exercées par le suppléant désigné par le Conseil d’administration.

Le suppléant exerce Uintégralité des prérogatives de la Présidente pendant la durée de la suppléance.

Suppléance des membres titulaires

Chaque membre titulaire dispose d’un suppléant désigné nominativement par le Conseil
d’administration.

Le suppléant siége :
e Encasd’absence dutitulaire,
e Encas d’empéchement temporaire,
e En cas de conflit d’intéréts déclaré.

Le suppléant dispose des mémes droits de vote que le titulaire qu’il remplace.

Un suppléant ne peut siéger gu’en remplacement du titulaire pour lequelil a été désigné.

Article 3bis = Le Vice-Président

La Commission d’appel d’offres élit un Vice-Président parmi ses membres titulaires.

Le Vice-Président est chargé d’assister le Président dans U'exercice de ses fonctions et notamment, sur
demande de celle-ci, de:

e Préparerles séances
e Participer aux réunions préparatoires
e Représenter la Présidente auprés des services
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e Signer les convocations et documents préparatoires

Article 4 - Convocation et dossier

La CAO est convoquée par son Président. Le Président fixe 'ordre du jour de la Commission et peut
décider du report ou du retrait de tout dossier inscrit a 'ordre du jour

Délai
La convocation est adressée aux membres de la CAO au minimum cing (5) jours francs avant la séance.

En cas d’urgence motivée, ce délai peut étre réduit a deux (2) jours francs.

Pieces obligatoires

La convocation comprend obligatoirement :
e |’ordre dujour de la séance,
e Pour chaque procédure de mise en concurrence examinge :
o Leréglement de consultation (RC),
o Le rapport d’analyse des candidatures et ses éventuelles annexes en procédure
restreinte,

o Lerapport d’analyse des offres et ses éventuelles annexes

e Pour chaque avenant présenté, le projet d’avenant et son rapport de présentation.

Article 4bis - Information permanente

Le Président de la CAO regoit communication de ’ensemble des procédures de marché formalisées
engagées par UOffice, dés leur lancement et & chaque étape de leur instruction.

Il peut demander communication de tout document utile al’exercice de ses fonctions.

Le Directeur Général et les services de U'Office sont tenus de lui transmettre ces documents dans les
meilleurs délais

Article 5 - Quorum et validité des délibérations

Vérification du quorum

La Commission d’Appel d’Offres ne peut valablement délibérer que si la majorité des membres
délibérants en exercice est présente ou régulierement représentée.

Les membres & voix consultative ne sont pas pris en compte pour l'appréciation du quorum.

Le quorum est vérifié par la Présidente & 'ouverture de la séance et mentionné au procés-verbal.

Absence de quorum

Si le quorum n’est pas atteint la CAO ne peut délibérer.
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La commission délibére valablement sans condition de quorum aprés une nouvelle convocation portant
sur le m&me ordre du jour et spécifiant qu'aucun quorum ne sera exigeé.

Absence simultanée de la Présidente et de son suppléant

En cas d’absence simultanée :

e Laséance ne peutvalablement se tenir
e Elle est automatiquement reportée
e« Une nouvelle convocation est adressée dans les meilleurs délais.

Toutefois, afin d’assurer la continuité de fonctionnement, le Conseil d’administration peut, par
délibération préalable, désigner un membre titulaire appelé a exercer la présidence par intérim en cas
d’empéchement simultané de la Présidente et de son suppléant.

Modalités de tenue des séances

Les réunions de la Commission d’Appel d’Offres peuvent se tenir :

e En présentiel au siége social de 'Office

e En présentiel en tout autre lieu indiqué dans la convocation

e Adistance par visioconférence ou tout autre moyen de communication électronique permettant
lidentification des participants,

e Selon un format hybride combinant présence physique et participation a distance.

Lorsque la séance se tient & distance ou selon un format hybride, la participation des membres peut
notamment s’effectuer au moyen d’un outil de visioconférence sécurisé utilisé par 'Office, tel que la
plateforme Microsoft Teams ou tout autre dispositif équivalent.

Dans ce cas, les conditions suivantes doivent étre réunies :

e L’identité des membres participants doit pouvoir &tre vérifiée,

e Chaque participant doit pouvoir suivre les débats de maniére continue et intervenir dans les
échanges,

¢ Laconfidentialité des discussions doit étre assurée,

e Les modalités technigues doivent permettre la participation effective aux délibérations et aux
votes.

Les membres participant & distance sont réputés présents pour U'appréciation du quorum et pour la
participation aux votes.

La convocation précise, le cas échéant, les modalités pratiques de connexion et de participation a la
séance.

Les membres de la Commission ainsi que les personnes assistant aux séances sont tenus au respect de
la confidentialité des informations dont ils ont connaissance dans le cadre de l’examen des candidatures
et des offres, notamment en ce qui concerne le contenu des offres et les éléments d’analyse.

Ils sont également tenus & une obligation de discrétion concernant les débats et les positions exprimées
au cours des séances de la Commission.

Modalités de vote

Les avis sont pris & la majorité simple des membres délibérants présents.
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Le vote intervient &8 main levée en séance présentielle.
En cas de séance a distance ou hybride :

e Levote peut intervenir oralement et &tre consigné au procés-verbal,
¢ Ou par tout dispositif électronique sécurisé garantissant Uidentification du votant.

En cas d’égalité des voix, celle de la Présidente de séance est prépondérante.

Le résultat des votes ainsi que les éventuelles abstentions sont mentionnés au proces-verbal.

L’avis émis par la Commission d’Appel d’Offres est formalisé dans le procés-verbal de la séance et
transmis au Directeur Général, pour lui permettre de prendre la décision d’attribution du marché ou

d’approbation de l'avenant, conformément aux dispositions de larticle R.433-2 du Code de la
construction et de I’habitation.

Dans le cadre du fonctionnement normal de U’Office, les décisions du Directeur Général sont prises en
cohérence avec ’avis émis par la Commission d’Appel d’Offres.

Lorsque le Directeur Général estime ne pas pouvoir suivre l'avis de la Commission, il motive sa décision
et en informe sans délai le Président de la Commission .

Article 5bis - Demande de réexamen

Le Président de la CAO peut demander & la Commission une nouvelle délibération sur une procédure
ou sur la modification d’un marché.

Dans ce cas, la décision du Directeur général ne peut intervenir avant cette nouvelle délibération.

Article 6 - Roles et responsabilités

La Présidente de la CAO

La Présidente de la Commission d’Appel d’Offres :

Convoque la Commission et fixe Uordre du jour des séances,

Préside les réunions et conduit les débats,

Veille au respect des dispositions du présent réglement et a la régularité des délibérations,
Constate les résultats des votes et formule U'avis de la Commission,

Signe les procées-verbaux des séances.

Le Directeur Général

Le Directeur Général, en sa qualité de pouvoir adjudicateur :

e Prend les décisions relatives aux marchés publics de U'Office, au vu de l'avis émis par la
Commission d’Appel d’Offres, conformément aux dispositions du Code de la construction et de
'habitation,

¢ Signe les marchés publics et les actes contractuels correspondants,

e Décide de déclarer une procédure infructueuse ou sans suite pour motif d’intérét général,

e Approuve les avenants dont l'incidence financiére cumulée est inférieure ou égale a 5 % du
montant initial du marché,

e Meten ceuvre et exécute les décisions prises a l’issue des procédures de passation.
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Le service achats/marchés

Le service achats / marchés assure l'organisation et le bon fonctionnement administratif de la
Commission.

A cetitre, il:

« Organise matériellement les séances de la Commission,

e Prépare les dossiers soumis & la Commission et en vérifie la complétude,

e Etablit et transmet les convocations accompagnées des piéces nécessaires & l'examen des
dossiers,

e Tientajour le registre des décisions de la Commission,

e Assure le suivi des marchés concernés et notamment le calcul du cumul des avenants au regard
du seuil de 5 %,

o Rédige les procés-verbaux des séances de la Commission,

e Assure la conservation et archivage sécurisé des dossiers et des piéces afférentes.

Services prescripteurs

Les services prescripteurs:

e Définissent et formalisent les besoins de 'Office préalablement au lancement des procédures de
passation,

e Contribuent a ’'analyse technique des candidatures et des offres,

e Fournissent les éléments justificatifs nécessaires a la préparation des dossiers soumis a la
Commission,

e Présentent, le cas échéant, les motifs et la justification technique des projets d’avenants.

Article 6bis - Réunions préparatoires

Le Président ou le Vice-Président peut réunir les services compétents afin de préparer les travaux de la
CAO et d’obtenir toute précision sur les procédures en cours

Article 7 - Gestion des conflits d’intéréts

Les membres de la Commission d’Appel d’Offres exercent leurs fonctions dans le respect des principes
d’impartialité, d’égalité de traitement des candidats et de prévention des conflits d’intéréts.

Constitue un conflit d’intéréts toute situation dans laquelle un membre de la Commission détient,
directement ou indirectement, un intérét de nature & compromettre son indépendance, son impartialité
ou U'objectivité de sa participation & 'examen d’une procédure de passation de marché.

Lorsqu’un membre de la Commission estime se trouver dans une telle situation, ou lorsgu’un doute
raisonnable existe & cet égard, il en informe sans délai la Présidente de la Commission.

Le membre concerné ne participe ni aux débats ni au vote relatif au dossier concerné et se retire de la
séance pendant ’examen de ce point.

Le suppléant du membre concerné est alors appelé & siéger, dans les conditions prévues au présent
reglement.

La situation de conflit d’intéréts ainsi que les mesures prises poury remédier sont mentionnées au proces-
verbal de la séance.

7
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Article 8 - Rapport annuel

Conformément aux dispositions de Uarticle R.433-6 du Code de la construction et de ’habitation, un
rapport annuel relatif & Uexécution des marchés publics soumis a procédure formalisée est présenté au
Conseil d’administration.

Ce rapport vise a assurer Uinformation et la transparence sur les conditions de passation et d’exécution
des marchés de I'Office.

Il comporte notamment, pour les marchés concernés :

e Le montantinitial du marché,
¢ Les sommes effectivement versées au titulaire,
e Le cas échéant, les modifications intervenues en cours d’exécution, notamment par voie

d’avenant,
e Les écarts constatés entre le montant initial et le montant finat du marché ainsi que leurs

justifications.

Le rapport est établi sous la responsabilité du Directeur Général, avec 'appui du service achats/ marchés,
qui assure la collecte et la consolidation des informations nécessaires.

Il est présenté au Conseil d’administration selon une périodicité annuelle.

En outre, le Président du Conseil d’administration peut & tout moment inviter le Président de la
Commission a présenter I’état de ses travaux au Conseil d’administration

Article 9 - Archivage

Le service achats / marchés assure la conservation et Uarchivage des dossiers relatifs aux procédures
examinées par la Commission d’Appel d’Offres.

A ce titre, il veille a la conservation sécurisée de U'ensemble des documents afférents aux procédures
concernées, et notamment :

e Lesdocuments de consultation des entreprises,

e Les candidatures et offres regues,

Les rapports d’analyse des candidatures et des offres,

Les convocations et documents transmis aux membres de la Commission,

Les procés-verbaux des séances et les avis émis par la Commission,

Les décisions prises par le Directeur Général au vu de ces avis,

Les actes contractuels correspondants, notamment les marchés et leurs éventuels avenants.

Les dossiers sont conservés sous format électronique ou, le cas échéant, sous format papier, dans des
conditions garantissant leur intégrité, leur confidentialité et leur disponibilité.

Ils doivent pouvoir étre produits a tout moment en cas de contrfle interne ou externe, notamment dansle
cadre des contrdles exercés par les autorités compétentes.

Article 10 - Révision du réglement intérieur et entrée
en vigueur

Le présent réglement intérieur entre en vigueur & compter de la date de sa transmission aux services de
I’Etat, dans le cadre du contrble de légalité auquel I'Office est soumis.

It peut &tre modifié & tout moment par délibération du Conseil d’administration de I'Office.
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[ls’applique & 'ensemble des procédures de passation de marchés relevant du champ de compétence de
la Commission d’Appel d’Offres a compter de cette date.
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%

COLOMGCES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE

OBJET: ELECTION DES REPRESENTANTS DES LOCATAIRES AU CONSEIL
D’ADMINISTRATION

N° AL

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

SEANCE DU 24 JUIN 2026

L'an Deux Mille Vingt-Six, le 24 Juin, les membres du Conseil d'Administration de 'Office se sont
réunis sous la présidence de Monsieur Joakim GIACOMONI, Président de U'Office,

Nombre d’administrateurs: 2%
Administrateurs en attente de désignation : /1
Présents: A3

Représentés : &

Excusés:

Absents :

Votes pour: 23

Votes contre :

Abstentions :

Publiée le:

Le Conseil d'Administration,

Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur Le Président de ’Office,

Siret 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA Intracommunautaire FR 62 484 201 157
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Vu le Code de la Construction et de ’Habitation,

Vu le protocole relatif a l'organisation des élections de locataires au Conseil
d'Administration des Offices Publics de I'Habitat entre la Fédération Nationale des OPH
et ’Association FO consommateurs (AFOC), la Confédération Générale du Logement
(CGL), la Confédération de la Consommation, du Logement et du Cadre de vie (CLCV), la
Confédération Nationale du Logement (CNL) la Confédération Syndicale des Familles
(CSF) intervenu le 24 septembre 2025,

Vu le Code de la Construction et de Habitation et notamment Uarticle R 421-7,

Vu la réunion de concertation en date du 25 février 2026 en présence des
représentants des associations affiliées & une des organisations nationales signataires
du protocole national relatif & organisation des élections des représentants de
locataires aux Conseils d’Administration des Offices Publics de 'Habitat,

Vu le projet de protocole d’accord local établi & cette méme date concernant la
détermination du calendrier, du processus de vote et l'organisation générale des
élections des représentants de locataires au Conseil d’Administration de Colombes
Habitat Public,

Vu la décision de procéder a la désignation des membres de la commission électorale
et du bureau et les propositions de Monsieur Le Président concernant la désignation des
membres de chacune de ces commissions au titre d’Administrateur ne représentant pas
les locataires, a savoir :

Commission electorale :

- Monsieur Le Président ou son représentant,

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu communal et territorial, représentant
de Monsieur Le Président en cas d’absence ayant le pouvoir de signature de tout
document dont le procés-verbal du résultat des élections,

Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne qualifiée

]

Bureau :

Monsieur Le Président ou son représentant,

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu communal et territorial, représentant
de Monsieur Le Président en cas d’absence ayant le pouvoir de signature de tout
document dont le proces-verbal du résultat des élections,

- Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne qualifiée

DELIBERE

ARTICLE PREMIER :

L'élection des représentants des locataires au Conseil d'’Administration est fixée au
24 novembre 2026.
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La commission électorale et le bureau sont composés comme suit :

Commission électorale :

- Monsieur Le Président ou son représentant,

- Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu communal et territorial, représentant
de Monsieur Le Président en cas d’absence ayant le pouvoir de signature de tout
document relatif aux élections des représentants des locataires, dont le
procés-verbal du résultat des élections,

Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne qualifiée

Bureau :

Monsieur Le Président ou son représentant,

Monsieur Paul AZOUG, Administrateur élu communal et territorial, représentant
de Monsieur Le Président en cas d’absence ayant le pouvoir de signature de tout
document relatif aux élections des représentants des locataires, dont le
procés-verbal du résultat des élections,

- Monsieur Antoine MOUKARZEL, Administrateur personne qualifiée

ainsi que d'un membre de chacune des listes de candidats qui seront jugées
recevables.

La procédure électorale est sous la responsabilité de la commission électorale,
laguelle est chargée de veiller au bon déroulement des opérations électorales,
notamment :

- Etablissement de la liste
- Examen des réclamations
- Diffusion des documents nécessaires au vote

ARTICLE TROISIEME :
Electeurs - Liste électorale
Sont électeurs les personnes physiques :

- Locataires qui ont conclu avec |'Office un contrat de location d'un local a usage
d'habitation, au plus tard six semaines avant la date d'élection et ont toujours la
qualité de locataire de U'Office,

- Occupants dont le titre de location a été résilié pour défaut de paiement du loyer
ou de charges mais justifiant de la bonne exécution d’un plan d’apurement avec
'Office,

- Sous-locataires qui ont conclu avec l'une des associations ou centres visés a
Uarticle L 442-8-1 un contrat de sous-location d’un logement de U'Office, au plus
tard six semaines avant la date de U’élection ; les associations ou centre précités
transmettent & 'Office la liste de ces sous-locataires au plus tard un mois avant la
date de U'élection.

Chaque contrat de location ne donne droit qu'a une voix ; le titulaire de plusieurs
contrats de location ne peut prétendre a plusieurs voix.

3
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La liste des électeurs & la date du 13 octobre 2026 sera validée par les listes de
candidats et comportera :

- leurs noms, prénoms et adresses.
La liste des électeurs sera établie par groupes immobiliers.

Les réclamations en vue d'une inscription nouvelle ou d'une radiation seront
adressées jusqu'au 19 octobre 2026 au bureau, qui statuera dans les cing jours et
portera immédiatement sa décision a la connaissance de lintéresse, par lettre
recommandée avec accusé de réception, ou par notification individuelle par un agent
assermenté de !'Office ou un autre électeur, l'intéressé est avisé du recours pour lui
permettre de fournir ses observations.

La mise & jour de la liste électorale jusqu'au jour du scrutin sera faite par le
bureau. La liste des électeurs ainsi établie, ainsi que ses modifications, seront tenues a
disposition des candidats au siége de l'Office du 19 octobre 2026 au terme du scrutin.

ARTICLE QUATRIEME : Candidatures

Article R 421-7. Les représentants sont élus pour quatre ans dans les conditions
suivantes:

Sont éligibles, a Uexclusion des personnes membres du personnel de U'Office, les
personnes physiques agées de 18 ans au minimum et ne tombant pas sous le coup des
dispositions de larticle L423-12 du CCH qui sont locataires d’un local a usage
d’habitation du patrimoine de U'Office et peuvent produire soit la quittance
correspondant a la période de location précédent 'acte de candidature, soit le regu de
paiement partiel mentionné a Uarticle 21 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989, soit la
décision de justice ou le procés-verbal de conciliation homologué ou le plan
d’apurement conclu avec loffice octroyant les délais de paiement du loyer et des
charges, diment respecté.

Chaque contrat de location ne donne droit qu’a une seule candidature.

La date limite de réception des candidatures est fixée au mardi 29 septembre
2026 & 17 h 45 dernier délai, au siége de Colombes Habitat Public - 29 Avenue Henri
Barbusse.

Une liste de candidats doit comprendre huit noms.

Il leur sera adressé & chaque association un accusé réception.

La ou les listes des candidats validées seront notifiées aux locataires au ptus tard
le 13 Octobre 2026 par voie d'affichage sur les panneaux habituellement réservés a
l'information des locataires.

L'exécution de cette formalité sera confirmée par voie électronique par les agents
de |'Office en charge de l'affichage.
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Toute contestation relative & linscription sur cette liste est soumise au Juge
d'Instance qui statue dans les conditions prévues le code électoral.

ARTICLE CINQUIEME : Documents électoraux

Les candidats devront faire parvenir au bureau (siege de 'OPH) leurs professions
de foi pour le 26 Octobre 2026 a 17 h 45 dernier délai.

L'Office adressera a chaque locataire, le 4 novembre 2026, le matériel de vote.

Les frais d'impression de ces documents seront remboursés aux candidats ayant
rassemblé au moins 5% des suffrages exprimés. Ce remboursement s'effectuera sur
présentation de factures, dans ta limite du bareme national.

ARTICLE SIXIEME : Vote

Chaque liste doit comprendre huit noms.

Les siéges revenant a chaque liste en fonction des résultats du scrutin sont
attribués dans l'ordre des noms figurant sur la liste.

Les autres personnes figurant sur la liste sont qualifiées, en tant que suppléants,
pour succéder dans l'ordre oU elles sont sur la liste, aux titulaires qui cessent leurs
fonctions dans les conditions prévues a l'avant dernier alinéa de l'article R421-7.

Le vote s'effectuera selon le mode de vote suivant ;

Vote par correspondance : Mardi 24 novembre 2026 & 10 h 00 (retrait des enveloppes
T a la Poste).

L’horaire de retrait des enveloppes T sera confirmé aux représentants des listes de
candidats, dans le cadre de l'organisation avec l'huissier, et les services de la Poste.

ARTICLE SEPTIEME : Patrimoine
RAPPEL DES RESIDENCES DU PATRIMOINE DE COLOMBES HABITAT PUBLIC

CANIBOUTS NORD
CANIBOUTS SUD
METZ

BUFFON

GREVES |
GREVESII

169 FERRY
217-225 ALLENDE
COLOMBES OUEST
COLOMBES EST

4 AGRICULTURE
34 ARTS



36/44 CHARLES DE GAULLE
ARAGON - PERI-HACHETTE
VICTOR BASCH

DESNOS MALRAUX
BROWNFIELDS

63 AGRICULTURE

85 COLBERT

164 CHATOU

ZAC JEANNE GLEUZER
ZAC BELLEVUE
DUNANT/BELLEVUE

97 GAGARINE
SAINT-DENIS GAGARINE
11 THOMAS ORLEANS
ENTRE DEUX COURS

2 ALLENDE/2 AMPERE

11 ALLENDE
STRASBOURG

205/207 SAINT-DENIS
LEGNANO SCHUMAN
WIENER/VARSOVIE
CERISIERS VERRIER
129/131/135 SAINT-DENIS
21 BIS GODON

6 BOULEVARD DES OISEAUX
BOURNARD

1 DENIS PAPIN

LIBERTE

7 EUGENE BESANCON

39 FELIX FAURE
BATIMENT Q

101 4109 PERI

MOULIN BARBU

ILOT 13/GALILEE
BARBUSSE/BOUIN
MERCEDES
WIENER/INDUSTRIE
RESIDENCE JULES FERRY
44 JULIEN GALLE

5 VILLA KREISSER

REINE HENRIETTE

5 Bis, 7 BD DE VALMY

74 SAINT-DENIS
KENNEDY

VALMY | ET I

AUDRA

LES BOUVIERS

37 COMMANDANT RIVIERE
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JEAN-JAURES

TOITS VERTS

TOURZ

1 PAUL ELUARD

2 MARCEL LEPINE

66 SAZIERES

ORGEMONT

13 BD PIERRE DE COUBERTIN
SOLFERINO

CAILLEBOTTE
VALMY/FINLANDE/KENNEDY
7 MARCELIN BERTHELOT
REGIE 17

LOGEMENTS DIFFUS

ARTICLE HUITIEME : Dépouillement

Le dépouillement a lieu au sieége de Colombes Habitat Public, sous le controle du
bureau dont les membres ont été désignés en séance, et en présence d’'un Commissaire
de Justice et d’au moins un représentant de chacune des listes.

Les résultats sont affichés, dés la proclamation des résultats au siege de
Colombes Habitat Public et au plus tard le lendemain dans tous les immeubles
dépendant de l'Office.

Les réclamations contre les opérations électorales sont portées devant le tribunal
administratif du lieu du siége de Colombes Habitat Public, dans la quinzaine qui sulit e
dépouillement.

ARTICLE NEUVIEME :

La présente délibération sera notifiée aux Administrateurs en exercice, a un
représentant de chacune des listes de candidats ainsi qu’a chague organisation qui en
ferait la demande, et sera transmise & Monsieur Le Préfet du Département des
Hauts-de-Seine.

Suivent les signatures POUR EXTRAIT CONFORME

_____LePrésident,
7 Joakim GIACOMON|
i Maire de Colombes
Conseiller Métropolitain
: C.t_;r]fs"eillerterritorial Boucle Nord de Seine

N

-
~
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COLOMBES

HABITAT PUBLIC

DIRECTION GENERALE
LE 21.05.2026

PROTOCOLE D’ACCORD LOCAL RELATIF A L'ORGANISATION DES ELECTIONS DES
REPRESENTANTS DES LOCATAIRES AU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE
COLOMBES HABITAT PUBLIC

Entre

Colombes Habitat Public, dont le siége social est situé 29 Avenue Henri Barbusse & Colombes (92700),
représenté par son Directeur Général, Monsieur Christophe LIEVIN,

Et

- La Confédération Nationale du Logement représentée par Monsieur Lionel GAMARD,

Le Conseil d’Administration de Colombes Habitat Public, réuni le 24 juin 2026, a approuvé le projet de
protocole figurant ci-dessous.

Le présent protocole est établi en tenant compte des incidences de Ia loi égalité et citoyenneté impactant sur la
réalisation des élections des représentants des locataires au Conseil d’Administration des Offices Publics de
PHabitat, ainsi que du protocole d’accord national établi par la Fédération des Offices Publics de 'Habitat en

date du 24 septembre 2025, et du décret n° 2022-613 du 22 avril 2022 portant modification des dispositions
relatives aux élections des locataires dans le parc social.

IL A ETE DECIDE CE QUI SUIT :
ARTICLE 1

Les élections des représentants des locataires au Conseil d'Administration de Colombes Habitat Public se
dérouleront selon un vote mixte, & savoir :

- Vote par correspondance
ou
- Vote électronique

Le dépouillement de ce scrutin, tant pour les votes par correspondance que pour les votes électroniques aura
lieu le mardi 24 novembre 2026 a 10 h 00

Sirel 484 201 157 00027 - APE 6820A - RCS Nanterre 484 201 157 - TVA intracommunautaire FR 62 484 201 157



Accusé de réception en préfecture
092-484201157-20260624-DEL14-26062026-DE
Date de télétransmission : 24/06/2026

Date de réception préfecture : 24/06/2026

ARTICLE 2

L'information aux locataires sera réalisée sous forme de courriers individuels distribués dans les boites aux
lettres ou affiches & compter du mois de septembre 2026 pour se conclure au mois de novembre 2026, dans le
respect de 'application des modalités fixées dans le protocole national de la Fédération des OPH.

Colombes Habitat Public fournira un badge d’accés & I'ensemble de ses immeubles & chacune des listes de
candidats. Les listes s’engagent par la présente a n'utiliser ce moyen d'accés qu'aux fins de realiser la
campagne électorale liée aux élections des représentants de locataires, et a le restituer au plus tard a la fin de
la semaine suivant le vote a Colombes Habitat Public.

ARTICLE 3

La date limite de réception des candidatures est fixée au mardi 29 septembre 2026 & 17 h 45, dernier
délai ; au siége de Colombes Habitat Public (la délivrance du recu de dépét des listes sera effective dans un
délai de 48 heures, celle-ci étant conditionnée a la signature du regu par le Directeur Général de Colombes
Habitat Public). Aucune candidature ou complément de dossier ne sera accepté aprés la date et I'heure
indiquées dans le protocole.

Le Conseil d'Administration de Colombes Habitat Public a été fixé a 24 membres lors de sa séance
d'installation en date du 30 Avril 2026. De ce fait, pour &tre recevables, les listes de candidats comporteront huit
noms, en respectant alternativement la présence d’un candidat de chaque sexe. Par ailleurs, ces listes devront
étre présentées par des associations ceuvrant dans le domaine du logement.

En vertu des dispositions de l'article L 421-8 du Code de la Construction et de I'Habitation, les représentants
des locataires disposeront d’au moins un sixiéme des siéges au sein du Conseil d’Administration de 'OPH.

Chaque liste devra justifier lors de son dépoét de I'existence de l'association et de la conformité de son objet
social aux dispositions de l'article L 421-9 du CCH. Les associations doivent étre affiliées a une organisation
nationale siégeant a la Commission nationale de concertation, au Conseil national de I'habitat ou au Conseil
national de la consommation et indépendantes de tout parti politique ou organisation a caractére philosophique,
confessionnel, ethnique ou racial et ne pas poursuivre des intéréts collectifs qui seraient en contradiction avec
les objectifs du logement social fixés par le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment par les
articles L 411 et L 441, ou du droit & la ville défini par la loi n°® 91-662 du 13 juillet 1991 d’orientation pour la
Ville. Les organisations de locataires siégeant a 'une des commissions précitées sont simplement tenues pour
cela, de joindre aux candidatures, une lettre accréditive signée par un représentant ddment mandaté a cet effet
par leur organisation nationale.

Les candidats devront joindre une déclaration individuelle de candidature signée par chacun d’entre eux.

Sont éligibles, a I'exclusion des personnes membres du personnel de I'Office en qualité de salarié ou de
fonctionnaire, les personnes physiques, dgées de dix-huit ans au minimum et ne tombant pas sous le
coup des dispositions de l'article L. 423-12, qui sont titulaires d'un contrat de location d'un local a usage
d'habitation de l'office dans lequel ils se présentent comme candidats et peuvent produire soit la quittance
correspondant a la période de location précédant I'acte de candidature, soit le recu mentionné a l'article 21
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989, soit la décision de justice ou le procés-verbal de conciliation
homologué ou le plan d'apurement conclu avec 'office octroyant les délais de paiement du loyer ou des
charges, diment respecté ; chaque contrat de location ne donne droit qu'a une seule candidature.

Les listes seront classées par ordre de réception par le Directeur Général de Colombes Habitat Public.

Colombes Habitat Public, signalera aux associations, au plus tard 48 heures aprés le dépét des listes, toute
situation pouvant constituer un cas ou une présomption d'irrecevabilité d’'une ou de plusieurs candidatures.
L'Office adressera au plus tard dans les 48 heures en jours ouvrés, aprés 'examen de la recevabilité par la
Commission électorale, un récépissé attestant la recevabilité des listes dont la réception a été constatee.
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La Commission électorale est responsable du respect de la procédure électorale. Celle-ci est composée de
Monsieur Le Président de Colombes Habitat Public ou son suppléant, de représentants de I'Office désignés par
son Conseil d’Administration ne représentant pas les locataires, et de membres des associations ayant déposé

une liste.
Le corps électoral est constitué conformément & l'article 5 du protocole national de la Fédération des OPH. La
liste des électeurs arrétée six semaines avant la date du scrutin sera validée par la commission électorale.

La Commission électorale est chargée d'examiner la recevabilité des listes déposées par les organisations
représentatives des locataires, et valide les listes de candidats déposées, dans le respect des obligations fixées
a l'article R 421-7 2° du Code de la Construction et de 'Habitation.

Le bureau est chargé d’assister au dépouillement du scrutin, lequel a lieu au siége de I'Office. Il est composé de
Monsieur Le Président de Colombes Habitat Public ou son suppléant, d’'un membre du Conseil d’Administration
ne représentant pas les locataires, et d’au moins un représentant de chaque liste.

ARTICLE 4

Les listes de candidats seront portées & la connaissance des locataires par voie d'affichage au minimum un
mois avant la date de I'élection. L’Office procédera a la demande de mise en place de panneaux €lectoraux,
afin de permettre aux représentants de listes de pouvoir apposer des affiches. Cette procédure est soumise a la
disponibilité du matériel concerné auprés des services de la Ville.

ARTICLE &

Modalités générales de vote

Colombes Habitat Public fera appel & un prestataire qui aura recours & un systéme de vote & émargement
séparé par Code-barres, permettant la réalisation du décompte des votants et le décompte des votes par liste,
tant pour le vote par correspondance que pour le vote électronique. Conformément aux dispositions énoncées
dans le protocole d’accord national, il est transmis en annexe a la présente, une copie du cahier des charges
établi pour le recours au prestataire extérieur.

Dans le cadre de ses obligations, le prestataire garantit notamment le respect des conditions techniques de
mises en oceuvre du systéme, des dispositions prises pour garantir le secret du vote, de la sincérité des
opérations électorales et des modalités pratiques d’acheminement des documents de vote, ainsi que des
critéres généraux du vote blanc ou nul.

Il sera par ailleurs réalisé une simulation dans nos locaux avant le dépouillement afin de vérifier le respect des
conditions précitées.

Dans le cadre du dépouillement, s'il est constaté qu'un locataire a exprimé son vote sur les deux modes
proposés (vote par correspondance et vote électronique), le vote électronique sera prépondérant. De ce fait, le
vote exprimé par correspondance sera écarté, et le vote exprime électroniquement sera conservé.

1) Vote par correspondance :

Le prestataire mettra & disposition l'ensemble du matériel nécessaire a la réalisation du vote par
correspondance, dont I'enveloppe T pré-affranchie, et il sera procédé a l'ouverture d'une boite postale dédiée a
Colombes Habitat Public.

Les plis @ destination des locataires seront par ailleurs acheminés par la Poste. Les enveloppes retour T
retournées par les locataires seront stockées a réception par la Poste.

Les enveloppes T contenant I'expression du vote des locataires qui arriveraient directement a F'une des
structures de I'Office (loges, agences ou siége) seront retournées a la Poste, pour conservation dans la boite
postale. Le jour du dépouillement, 'ensemble des enveloppes T sera retiré sous le contréle d'un Commissaire
de Justice et en présence d’'un représentant de chaque liste.

L’horaire de retrait a la Poste, le jour du vote, des enveloppes T relatives au vote par correspondance sera
confirmé aux représentants des listes de candidats, dans le cadre de l'organisation avec le Commissaire de
Justice et les services de la Poste.
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|l est rappelé ci-dessous les conditions de détermination d’un vote blanc ou nul.

Sont déclarés nuls :

- Les bulletins trouvés sans enveloppe ou dans des enveloppes non réglementaires,

- Les bulletins n'exprimant pas un choix objectivement clair de I'électeur,

- Les bulletins et enveloppes sur lesquels les électeurs se sont fait connaitre,

- Le bulletin ou enveloppe contenant un bulletin portant des signes de reconnaissance ou des mentions
injurieuses, etc.

Sont déclarés blancs :

- Les enveloppes vides,
- Les enveloppes contenant un bulletin dépourvu de toute étiquette d'une des listes candidates.

En cas de votes susceptibles de correspondre aux deux catégories susnommées, la décision de sa déclaration
« nul » ou « blanc *» sera soumise a la commission électorale.

L’émargement s'effectuera par lecture optique des Code-barres figurant sur I'enveloppe T. L'expression du vote
s’effectuera par lecture optique des codes barre figurant sur la carte de vote.

En ce qui concerne la lecture optique des Code-barres, et en conformité avec la délibération de la CNIL n® 98-
041 du 28 avril 1998, le prestataire s'engage tant dans ses conditions de préparation du scrutin, que dans les
phases d’envoi du matériel de vote, de 'émargement et du dépouillement de respecter les conditions rendant
impossible I'établissement d’un lien entre le nom de I'électeur et I'expression de son vote, par un systeme
informatique permettant une gestion aléatoire de I'ensemble des informations relatives tant aux locataires, qu'a
'expression de leur vote.

2) Vote électronigue :

Le prestataire mettra & disposition 'ensemble des éléments nécessaires a la réalisation du vote électronique,
notamment les identifiants, mot de passe, accés aux listes des candidats, expression du vote et toute autre
information nécessaire au fonctionnement de ce dispositif, dans le respect de la conformité réglementaire.

Les urnes électroniques du vote feront I'objet d’un controle, et seront scellées et descellées sous le contréle
d'un Commissaire de Justice, dans le cadre d’une phase spécifique des élections & laquelle seront conviés les
membres de la commission électorale.

Une opération de formation, test et scellement sera réalisée par le prestataire quelques jours avant F'ouverture
de la plateforme, en présence des membres de la commission électorale, du Commissaire de Justice et des
représentants de Colombes Habitat Public ddment habilités & cet effet. A la suite de Ia réalisation du
scellement, il ne sera plus possible de réaliser de modifications, tant sur les listes de candidats que sur la liste

des électeurs.

En ce qui concerne les opérations de descellement, celles-ci seront réalisées le mardi 24 novembre 2026,
avant le traitement des enveloppes retour de vote par correspondance.

La plateforme de vote se fermera automatiquement lors de la réalisation des opérations de descellement, qui se
dérouleront en présence des membres de la Commission électorale, du Commissaire de Justice et des
représentants de Colombes Habitat Public diment habilités a cet effet.

Les modalités d'utilisation de ces nouvelles techniques sont précisées par la délibération de la CNIL
n° 2019-053 du 25 avril 2019 portant adoption d’une recommandation relative a la sécurité des systémes de
vote par correspondance électronique.

En application de cette délibération, il est précise que :

« Tout responsable de traitement mettant en ceuvre un systéme de vote par correspondance électronique doit
faire expertiser sa solution par un expert indépendant, que la solution de vote soit gérée en interne, ou fournie
par un prestataire. Cette expertise doit couvrir l'intégralité du dispositif installé avant le scrutin (logiciel, serveur,
efc ...), la constitution des listes d’électeurs et leur enrélement, I'utilisation du systéme de vote durant le scrutin
et les étapes postérieures au vote (dépouillement, archivage, etc)».
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Les locataires pourront réaliser leur vote de fagon électronique par connexion a une plate-forme sécurisée
accessible aux moyens des éléments d'identification individuels qui leur seront transmis par le prestataire.

La plate-forme sera disponible du vendredi 6 novembre 2026 a 9 h 00 au mardi 24 novembre 2026 a
9 h 00.

ARTICLE 6

Le matériel de vote sera adressé a chaque électeur, le mercredi 4 novembre 2026, par envoi postal, tant
pour la réalisation du vote par correspondance, que pour son expression par vote électronique.

En ce qui concerne le contenu du matériel de vote, il comprendra de fagon conjointe pour les deux modalités de
votes :

- Une note rappelant les modalités de vote et le matériel de vote de chaque liste, permettant la réalisation
du scrutin,

- Les professions de foi de chaque liste.

- Un document d’information sur la procédure de vote.

Il sera joint a cet envoi en complément pour le vote par correspondance :

- Les enveloppes T avec identification du locataire par code barre préalablement imprimé sur
lenveloppe.

- L'identification des listes de candidats par « numéro de vote » préimprimé sous forme d'un Code-barres
avec le logo de la liste, & détacher et a coller par le locataire sur la carte de vote.

En ce qui concerne le vote électronique, il comprendra en complément :

- Les identifiants et moyens nécessaires a la création d’'un mot de passe individuel permettant 'accés
aux listes de candidats et a I'expression du vote par chaque électeur.

En cas de mouvement social ne permettant pas la distribution du matériel de vote dans les délais fixés, il sera
prévu un report des élections de 8 jours. La réalisation effective du vote ne pourra pas excéder le
15 Décembre, date fixée par le Code de I'Habitation et de la Construction.

Un numéro de téléphone « spécifique » sera mis en place afin de permettre aux locataires qui n'auraient pas
recu leur matériel de vote dans les délais, de le signaler.

Le prestataire rééditera le matériel de vote sur demande de Colombes Habitat Public ou d'un locataire et le
transmettra avec un affranchissement adapté jusqu’a 8 jours avant la date limite de vote, soit le 16 novembre
2026 inclus.

Colombes Habitat Public se substituera aux services postaux afin de distribuer tout matériel de vote destiné aux
locataires passé le 16 novembre 2026, en lien avec toute demande de réexpédition. '

Pour le vote électronique, le numéro de téléphone dédié pour toute demande de réexpédition de ses identifiants
par mail ou SMS restera accessible a tout locataire demandeur d'une réédition de son matériel jusqu'au
24 novembre 2026 a 9 heures.

ARTICLE 7

Les professions de foi devront étre transmises par mail & Colombes Habitat Public, pour le lundi 26 octobre
2026 a 17h45, afin d’étre transmises a notre prestataire, en vue de la constitution du matériel de vote.

Les bons a tirer de la profession de foi, ainsi que du bulletin de vote, seront transmis a chacune des listes
concernées, pour validation, avant leur reproduction dans le cadre de I'envoi du matériel de vote.
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ARTICLE 8

Colombes Habitat Public mettra un budget de 2 € par logement, réparti entre les associations ayant déposé une
liste, pour la réalisation du matériel de campagne électoral (affiches, tracts ...). Il est convenu de la transmission
de devis préalables & 'engagement des dépenses, et a la facturation directe & Colombes Habitat Public, qui
couvrira les dépenses auprés du prestataire, & concurrence du montant défini par logement, réparti a part
égale, entre chacune des listes présentes au scrutin.

Colombes Habitat Public remboursera les dépenses électorales aux listes ayant obtenu plus de 5% des
suffrages exprimés aux élections.

La disposition facultative d’avances de frais par Colombes Habitat Public, donne lieu a une contrepartie,
laquelle a pour incidence, un remboursement des indus par toute association n’atteignant pas les 5% de
suffrages exprimés.

Cette avance ne pourra étre consentie qu’aux organisations de locataires présentant une liste en bonne et due
forme et validée par Colombes Habitat Public.

ARTICLE 9

Le dépouiliement du vote prévu le mardi 24 novembre 2026 a 11 h 00, sera réalisé sous le contréle d’un
Commissaire de Justice, au siége de Colombes Habitat Public.

Seuls les candidats titulaires de chacune des listes et les Administrateurs sortants seront autorisés a assister au
dépouillement.

ARTICLE 10

Le vote a lieu au scrutin de liste a un tour avec représentation proportionnelle au plus fort reste, sans radiation,
ni panachage. Les siéges revenant a chaque liste en fonction du résultat du scrutin sont attribués dans F'ordre
des noms figurant sur la liste.

Un procés-verbal du résultat du scrutin sera remis au premier candidat de chaque liste.

Les résultats seront affichés immeédiatement au siége de I'Office, et au plus tard le lendemain, dans tous les
immeubles de Colombes Habitat Public.

ARTICLE 11
Les réclamations concernant les opérations électorales seront portées devant le tribunal administratif du lieu du

siége de I'Office, dans les quinze jours suivant le dépouillement.

Fait & Colombes, le

Christophe LIEVIN
Directeur Général
de Colombes Habitat Public

Pour la Confédération Nationale du Logement
Lionel GAMARD
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ANNEXE AU PROTOCOLE D’ACCORD LOCAL RELATIF A L’'ORGANISATION DES

ELECTIONS DES REPRESENTANTS DES LOCATAIRES AU CONSEIL
D’ADMINISTRATION DE COLOMBES HABITAT PUBLIC

LISTE DES RESIDENCES :

CANIBOUTS NORD
CANIBOUTS SUD

METZ

BUFFON

GREVES |

GREVES Il

169 FERRY

217-225 ALLENDE
COLOMBES OUEST
COLOMBES EST

4 AGRICULTURE

34 ARTS

36/44 CHARLES DE GAULLE
ARAGON — PERI - HACHETTE
VICTOR BASCH
DESNOS MALRAUX
BROWNFIELDS

63 AGRICULTURE

85 COLBERT

164 CHATOU

ZAC JEANNE GLEUZER
ZAC BELLEVUE
DUNANT/BELLEVUE

97 GAGARINE
SAINT-DENIS GAGARINE
11 THOMAS ORLEANS
ENTRE DEUX COURS

2 ALLENDE/2 AMPERE
11 ALLENDE
STRASBOURG

205/207 SAINT-DENIS
LEGNANO SCHUMAN
WIENER/VARSOVIE
CERISIERS VERRIER
129/131/135 SAINT-DENIS
21 BIS GODON

6 BOULEVARD DES OISEAUX
BOURNARD

1 DENIS PAPIN

LIBERTE

7 EUGENE BESANCON
39 FELIX FAURE
BATIMENT Q

101 2 108 PERI

MOULIN BARBU

ILOT 13/GALILEE
BARBUSSE/BOUIN
MERCEDES
WIENER/INDUSTRIE
RESIDENCE JULES FERRY
44 JULIEN GALLE

5 VILLA KREISSER
REINE HENRIETTE



5 Bis, 7 BD DE VALMY

74 SAINT-DENIS

KENNEDY

VALMY | ET Il

AUDRA

LES BOUVIERS

37 COMMANDANT RIVIERE
JEAN-JAURES

TOITS VERTS

TOUR Z

1 PAUL ELUARD

2 MARCEL LEPINE

66 SAZIERES

ORGEMONT

13 BD PIERRE DE COUBERTIN
SOLFERINO

CAILLEBOTTE
VALMY/FINLANDE/KENNEDY
7 MARCELIN BERTHELOT
REGIE 17

LOGEMENTS DIFFUS
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ARTICLE 1. OBJET DU CONTRAT

COLOMBES HABITAT PUBLIC est un établissement public, Office Public de I'Habitat (O.P.H.) de la ville
de Colombes, qui gére environ 9 000 logements sociaux.

Le présent contrat a pour objet I'externalisation de prestations liées a 'organisation des élections des
représentants des locataires au sein de son conseil d’administration.

Les élections sont organisées conformément aux dispositions applicables du Code de la construction et
de I'habitation relatives a I'élection des représentants des locataires au conseil d’administration des
offices publics de I'habitat (qualité d’électeur/éligible, présentation des listes, modalités du scrutin,
dépouillement et proclamation).

L’organisation des élections doit prévoir un mode de vote mixte, 3 savoir le vote par correspondance
par systéme de code -barres et le vote électronique.

Le Titulaire met en place un dispositif d’identification individuelle des électeurs permettant de garantir
Funicité du vote et le secret du scrutin (prévention des doublons et impossibilité de reconstituer le choix
de vote d'un électeur)

Un commissaire de justice (huissier) est désigné par le Pouvoir adjudicateur et est présent pour
superviser le bon déroulement des opérations de dépouillement et de proclamation des résultats.

ARTICLE 2. DUREE DU CONTRAT ET REUNION DE MISE EN PLACE DU
MARCHE

Avant le commencement du marché, une réunion est organisée avec le titulaire du marché.
Il s’agit de présenter les modalités du marché, la méthodologie et I'équipe mobilisée par le titulaire.

Il pourra également étre demandé au titulaire du marché de présenter les modalités du vote, une
démonstration sur le vote électronique, les techniques de mise en ceuvre du systéme, les dispositions
prises pour garantir le secret du vote et la sincérité des opérations électorales aux représentants de
locataires de COLOMBES HABITAT PUBLIC qui en feraient la demande.

La démonstration du matériel de vote devra avoir lieu avant le 26 juin 2026 au plus tard.

ARTICLE 3. REALISATION DES PRESTATIONS

La planification indiquée en annexe correspond aux dates qui seront proposées lors de la négociation
du protocole électoral local. Ce protocole sera validé en réunion de concertation avec les associations des
locataires. Ils restent provisoires tant qu’ils ne sont validés par le Conseil d’Administration et sous réserve
de modifications d’origine réglementaire

Le Prestataire s’engage a réaliser I'ensemble des prestations relatives a I'organisation des élections des
représentants des locataires au moyen un vote mixte, 3 savoir le vote par correspondance par systeme de
code-barres et le vote électronique.

Le nombre de courriers individuels par prestation sera variable selon les échéances du mailing, et se
situera aux alentours de 9 000 logements.
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Le fichier des électeurs sera constitué et transmis au prestataire par Colombes Habitat Public sous
format Excel, pour I'envoi des lettres d’information et du matériel de vote.

Les prestations devront intégrer :

1. La gestion des différentes phases d’informations aux locataires :

e Préparation de deux lettres d’informations (1 courrier simple et 1 courrier recto-verso) sur
papier a entéte (édition + pliage + mise sous pli) et dépét au siége de Colombes Habitat Public
(29 avenue Henri Barbusse — 92700 COLOMBES) pour distribution en interne. Les courriers
devront é&tre livrés par paquet de 50.

o Le prestataire devra accomplir sa mission dans les 3 jours ouvrés, suivant la réception du
courrier a reproduire transmis par CHP. Le point de livraison des courriers est fixé au siege de
Colombes Habitat Public.

2. Edition des professions de foi recto/verso en couleurs, transmises par les associations de
locataires au format pdf, quelles que soient leurs dimensions, (I'entreprise devra remettre un prix
pour une prestation avec 2 professions de foi, puis un prix par profession de foi supplémentaire)

3. Préparation et envoi nominatif du matériel de vote.

Mise en place du matériel de vote :

e Vote par correspondance : le prestataire mettra a disposition I'ensemble des
éléments nécessaires 3 la réalisation du vote par correspondance a savoir :

s Professions de foi

o (Cartes ou bulletins de vote

e Enveloppes T avec identification du locataire par code barre préalablement imprimé sur
I'enveloppe.

e Identification des listes de candidats par « numéro de vote » pré-imprimé sous forme d'un
code-barres avec le logo de la liste, a détacher et a coller par le locataire sur la carte de vote,

e Undocument d’information sur la procédure de vote

Un seul document devra comporter a la fois les éléments d’information, la carte de vote
(prédécoupée) et I'identification des listes de candidats.

Le prestataire peut proposer un systéme permettant de jumeler la carte de vote avec 'enveloppe T
sous réserve que la solution permette de garantir le secret du vote.

Uenvoi du matériel de vote devra étre réalisé par voie postale a chaque électeur le 04/11/2026 avec
transmission d’une preuve de dép6t a Colombes Habitat Public.

Le prestataire doit mettre a disposition une ligne téléphonique dédiée aux locataires de Colombes
habitat Public (numéro non surtaxé) afin que ceux-ci puissent demander la réédition des matériels de
vote. Ce numéro sera mentionné par voie d’affichage réalisé par Colombes Habitat Public le 12/11/2026,
mais devra é&tre transmis & Colombes Habitat Public dés le 04/11/2026.

Le prestataire rééditera le matériel de vote (information, cartes ou bulletins de vote, identification des
listes de candidats et enveloppes T) sur demande de Colombes Habitat Public ou d’un locataire et le
transmettra & 'adresse du locataire concerné avec un affranchissement adapté jusqu’a 8 jours avant la
date limite de vote, soit le 16 novembre 2026 inclus.

Colombes Habitat Public se substituera aux services postaux afin de distribuer tout matériel de vote
destiné aux locataires passé le 16 novembre 2026, en lien avec toute demande de réexpédition.

¢ Vote électronique :
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Le prestataire mettra a disposition 'ensemble des éléments nécessaires a la réalisation du
vote électronique, notamment les identifiants, mot de passe, acces aux listes des
candidats, expression du vote et toute autre information nécessaire au fonctionnement
de ce dispositif, dans le respect de la conformité reglementaire

Avant le scellement de I'urne électronique, il est prévu la réalisation d’un test afin de
vérifier 'ensemble du paramétrage du site (listes, émargement, processus de vote). Il est
également précisé que le site de vote doit étre accessible depuis un ordinateur, un
Smartphone et une tablette.

Le site de vote est compatible avec les systemes d’exploitation et les navigateurs les plus
courants. L'électeur doit pouvoir demander de nouveaux codes en cas de perte ou de non-
réception du matériel de vote. Le site doit étre disponible 24h/24, 7j/7 sans aucune
interruption. Le site bénéficie d’une assistance technique en cas d’incident. La validation d’un vote
sur le site électronique entraine I'impossibilité de revoter pour I'électeur.

Le prestataire est chargé :

e De recueillir auprés de Colombes Habitat Public le numéro d’autorisation de La Poste pour
I’ affranchissement ;

e D’imprimer et de transmettre I'ensemble du matériel nécessaire a I'expression du vote des
locataires ;

e D’assurer un accompagnement et une assistance en tant que de besoin auprés de Colombes
Habitat Public tout au long de la procédure

Colombes Habitat Public est chargé :

- Réaliser I'ouverture des enveloppes du vote par correspondance

- De réaliser les démarches aupres de La Poste avec 'accompagnement du prestataire en cas
de besoin

4. Le dépouillement s’effectuera au siége de Colombes Habitat Public.

Prérequis :
La présence physique du titulaire est requise durant toute la période de dépouillement

Le titulaire prévoit les moyens nécessaires a la bonne tenue du dépouillement, ainsi que
les matériels de secours en cas de défaillance des matériels principaux.

Le systéme doit comporter un dispositif technique rejetant tout bulletin déja lu ou ayant
fait I'objet d’un vote électronique.

Au préalable, un test est réalisé sur un lot aléatoire de bulletins sous la conduite de la
commission électorale et sous la surveillance du commissaire de justice.

5. Le prestataire a la charge du dépouillement des votes. A ce titre il doit réaliser 'ouverture des
enveloppes, le dépouillement, I'attribution des siéges selon la régle de la répartition proportionnelle au
plus fort reste afin de permettre la proclamation des résultats. L’attribution nominative des siéges dans
I'ordre des candidatures devra également étre réalisée et les informations contenues dans le tableau
présenté en annexe 2 devra étre entierement complété (le tableau présenté sert de modele et peut étre
adapté). Le prestataire devra également réaliser un PV nominatif des personnes élues.
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Le nombre d’administrateurs de I'office sera déterminée lors de la séance d’installation et pourra avoir
une incidence sur le nombre de siéges attribués aux représentants des locataires conformément au
décret n°2022-706 du 26 avril 2022.

_ Transmission 3 Colombes Habitat Public des résultats détaillés par immeuble dés le lendemain du vote. Il
devra étre transmis un résultat détaillé en nombre de votes par immeuble et un second détaillé en
pourcentage de votes par immeuble et le pourcentage obtenu par chacune des listes.

Ces différentes phases devront étre réalisées selon le calendrier transmis par Colombes Habitat Public.

Le dépouillement du scrutin et I'établissement des résultats devront avoir lieu le jour de la cléture du
scrutin au siége de Colombes Habitat Public — 29 Avenue Henri Barbusse — 92700 COLOMBES, pour une
proclamation officielle immédiate des résultats (art R421-8-4%™ du CCH).

Le prestataire devra disposer du personnel suffisant afin d’assurer ces différentes opérations dans les
délais prévus. De plus, un interlocuteur unique devra étre désigné pour la gestion du marché.

A ce titre il est précisé que le prestataire devra mettre a disposition le personnel nécessaire au
dépouillement selon la solution mise en ceuvre. Selon le choix de Colombes Habitat Public, et si besoin
lors du dépouillement, I'ouverture des enveloppes et la sortie des bulletins sera réalisée tant par du
personnel de Colombes Habitat Public que par le personnel de la société.

En raison des contraintes liées a 'organisation du dépouillement le prestataire doit fournir une
solution automatisée permettant de procéder au dépouillement dans un délai le plus court possible. A ce
titre il s'engage notamment a &tre en capacité de pourvoir au remplacement du matériel utilisé
immédiatement en cas de défaut ou de panne.

Le prestataire devra a la suite des résultats fournir a Colombes Habitat le détail des résultats par
ensemble immobilier, ainsi que le détail en pourcentage des votes par I'immeuble et le pourcentage
obtenu par chacune des listes.

ARTICLE 4. CNIL

Dans le cadre de sa mission le prestataire devra également s’assurer que I'ensemble des textes
législatifs soit bien respecté.

A cet égard il devra assurer la conformité de sa prestation avec le nouveau réglement européen sur la
protection des données personnelles et ensemble des textes relatif a la réglementation CNIL, incluant
notamment la Délibération n° 2014-122 du 3 avril 2014 portant adoption d’une norme simplifiée relative
aux traitements automatisés de données a caractére personnel mis en ceuvre par les organismes
gestionnaires de patrimoine immobilier a caractere social aux fins de gestion des demandes de logement
social, du patrimoine immobilier, du contrdle d’accés nominatif et de la vidéosurveillance des espaces

communs non ouverts au public (NS-020).

Il est précisé a cet égard que les services de Colombes Habitat Public auront la charge de I'obligation
de déclaration de la NS-020.

Le titulaire doit se conformer aux exigences du protocole national de la Fédération des OPH et de
ses annexes : Délibération de la CNIL n° 98-041 du 28 avril 1998 sur 'utilisation des systémes de vote par
code a barres

Délibération de la CNIL n°2019-053 du 25 avril 2019 sur la sécurité des systémes de vote par
correspondance électronique. A cet effet, le titulaire doit fournir les conclusions de I'expertise du systeme
de vote électronique émises par le cabinet de contrdle indépendant.

- Il doit également respecter les protocoles transmis avec le présent cahier des charges.
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- Le titulaire s’engage a respecter le secret professionnel sur I'ensemble des éléments qui lui sont
fournis pour 'exécution du marché et a n’en faire aucun autre usage. Dans le cadre du Réglement Général
sur la Protection des Données (RGPD) il garantit la protection des données et fichiers qui lui sont
transmises contre tout piratage ou destruction. En outre, il doit restituer tous les fichiers en sa possession
3 la fin de la derniére opération et détruire toutes les copies totales ou partielles

ARTICLE 5. PLANIFICATION

Un planning prévisionnel est présenté en annexe 1 du présent CCTP. Celui-ci est susceptible d’étre
modifié en fonction d’impératifs auxquels le prestataire devra s’adapter sans frais supplémentaires.

Lu et accepté, Le titulaire, Le Pouvoir Adjudicateur,
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